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Moradia e moradores -
O publico e o privado

Falar de moradia nao significa falar de casa prépria neces-
sariamente, mas daquela habitacdo que melhor atenda as
diferentes expectativas de conforto, localizagao e custo para
seus moradores. Do ponto de vista da sua localiza¢do é im-
portante que esteja préxima do trabalho ou area de interes-
se dos moradores, ndo s6 para que estes ndo sofram com
longos deslocamentos didrios, mas também para evitar que
contribuam para congestionar a cidade. Falar de moradia,

portanto, € falar de mobilidade urbana.

Muitas pessoas pagam valores altos de aluguel e moram
mal, embora estejam relativamente préximas do lugar onde
trabalham, caso dos encorticados e também de muitos fave-
lados. E hd pessoas que, embora tenham casa prépria, e em
boas condi¢des, moram muito longe e se sujeitam a preca-
riedade do transporte publico ou a grandes dispéndios com
transporte privado, quando o mais sensato seria alugar ou

vender seu imével e mudar-se para mais perto.

No municipio de Sao Paulo, o déficit habitacional é apenas
um pouco maior que o nimero de unidades residenciais
vazias. Se as condicdes legais para se alugar um imével
e para se reavé-lo em caso de inadimpléncia fossem fle-
xibilizadas, e se o imposto de renda sobre locacdes fosse
reduzido, provavelmente grande nimero de residéncias
desocupadas seria absorvido pelo mercado de locagdo e a

caréncia de moradias drasticamente reduzida. Outro pro-

blema € a lei dos condominios, que dificulta a manutencao
e a modernizacgdo das edificagdes, quando deveria estimu-

lar a ndo degradacdo do imovel.

No caso especifico do Centro, a moradia tem de ser vis-
ta como fator de recuperacdo da regido e ndo como so-
lugdo para o problema habitacional, e assim tem de ser
tratada. Mas o problema habitacional poderia ser muito
amenizado pelo adensamento dos bairros existentes no
entorno do Centro. Adensamento, porém, exige qualida-
de do espaco publico: ruas, pragas e parques tém de ser
bem cuidados, o atendimento social eficiente, seguranca
efetiva e servigos publicos de qualidade. Possivelmente,
poderiam ser necessarios reforgos na infraestrutura exis-
tente. O que seria muito mais econdmico do que inchar
a periferia carente de tudo isso para atender a populagao
de mais baixo poder aquisitivo ou a criacdo dos simula-
cros de cidades em condominios de luxo que segregam

seus moradores de alta renda.

Estas sdo algumas questoes que estao colocadas para debate

nesta edicao da Urbs.

Marco Antonio Ramos de Almeida

Superintendente Geral da Associacao Viva o Centro
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Uma filo
de 7.2 milhoes
de familias

Lidar com o déficit habitacional brasileiro € uma
tarefa extremamente complexa. Uma série de fatos,
circunst@ncias e interesses emaranhados e amarrados
entre si impedem que decisoes e atitudes importantes
sejam tomadas. E enquanto esse ndé ndo for desatado,
a dura realidade de guem ndo tem uma moradia
digna continuard se impondo e a fila do déficit
continuard longa demais

Por Adilson Fuzo




O dia nem tinha amanhecido e as pessoas ndao paravam
de chegar. Eram pais de familia, maes acompanhadas dos
filhos, idosos, jovens solteiros, assalariados, informais, de-
sempregados e muito, muito mais gente. Sem que ninguém
precisasse organizar, as pessoas foram se enfileirando por
ordem de chegada a medida em que o sol se levantava.
Quem passava apressado pela rua se espantava com a cena.
A fila se estendia por quarteirdes até a entrada da Caixa
Economica Federal. Em cada uma das agéncias, a cena se
repetia. O mais curioso é que aquelas pessoas que passaram
horas em pé, esperando, ndo sabiam quase nada sobre o
novo programa do governo federal. Tudo o que sabiam era
que aquela fila poderia ser o primeiro passo para finalmente

conseguir sua casa propria.

Toda aquela ansiedade vista em 17 de abril, poucos dias
apos o antincio do Minha Casa, Minha Vida era compreen-
sivel e, até certo ponto, esperada. O brasileiro passou a sua
vida inteira sendo bombardeado pela ideia de que precisava
realizar “o sonho da casa prépria”, como se este fosse um
odsis de prosperidade. Ao final do episddio, as longas filas
daquele dia foram totalmente indteis, ja que a escolha dos
participantes do programa se daria por outros critérios e ndo

privilegiaria ordem de inscricao.

Se ja é desagradavel enfrentar sete ou oito

horas numa fila de pouco mais de cem pes-

soas, imagine o que € passar anos - e as vezes

a vida inteira - esperando por uma moradia. Hoje,

a fila do déficit habitacional brasileiro é de 7,2 milhoes de
familias, o que correspondia aproximadamente a 12,8% do
total de domicilios do pais em 2007, quando a pesquisa
foi realizada. O ndmero parece monstruoso (e, na verdade,
€ monstruoso mesmo), mas os técnicos do governo come-
moraram ap6s a ultima contagem populacional. Isso por-
que, pela primeira vez desde que a pesquisa foi instituida,
o déficit recuou. Em 2006, a pesquisa apurou um déficit de
7,9 milhoes de familias, o que correspondia a uma fatia de

15,7% dos domicilios.
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Decifrando os nUmeros

Antes de tudo, é preciso deixar claro que o célculo do
déficit habitacional brasileiro ndo se refere ao ndmero de
brasileiros sem casa prépria, mas sim ao ndmero de familias
que deveria dispor de condi¢des minimas de moradia. O
calculo do déficit é feito pela soma das familias que coabi-
tam um imével com as familias que vivem em habitagcoes
consideradas inadequadas (em geral, favelas, construgbes
em areas irregulares e corticos). Ou seja, as familias que
vivem de aluguel em dreas regularizadas porque ainda nao
realizaram o “sonho da casa prépria” ndo estao nessa conta.

(Confira os detalhes do estudo na pdagina ao lado).

Para se ter uma ideia mais exata do tamanho do problema,
vale ressaltar que o célculo do déficit € feito por familias
e ndo por pessoas. Sendo assim, se considerdssemos que
cada familia tem, por exemplo, trés pessoas, o déficit de
7,2 milhdes de imdveis atingiria 21,6 milhdes de pessoas,
o que corresponde a mais do que o dobro da populagdo do

municipio de Sao Paulo.

Sabe-se que mais de 70% do déficit se concentra nas
regides metropolitanas e que é composto em quase 90%

pela populagdo com menor renda. Isso acontece justa-

Minha Casa,
Minha Vida
embala o sonho
de muitas
familias, como
a de Cosmo

mente porque a falta de habitagdes é um reflexo direto
da urbanizagdo e da ma distribuicio de renda no pais. “O
processo de urbanizacdo deteriorou o cenario habitacio-
nal. E importante notar que ainda ha espaco para a urba-
nizacao avancgar no Brasil. Existem vdrios fatores atuando,
como a politica habitacional, ou a falta dela, e também a
fragilizagdo do sistema financeiro da habitagdo de meados
dos anos 1980 até o inicio dos anos 2000”, explicou Ana
Maria Castelo, consultora que participou da elaboragao do

estudo da FGV Projetos.

Metade do déficit habitacional brasileiro esta na coabi-
tacdo, ou seja, nas residéncias que abrigam mais de um
nudcleo familiar. Um exemplo concreto dessa situagdo é o
lar onde vive o porteiro Cosmo Vicente Neto. Ele mora de
aluguel num sobrado de 16 m2, na zona sul de Sao Paulo.
Toda a sua familia - Cosmo, sua esposa Maria de Lourdes,
o garoto Marcos Vinicius, de 10 anos, e o bebé Jodo Pedro,
de trés meses é obrigada a se apertar num mesmo quarto
para dormir. Num segundo dormitério improvisado, onde
mal cabe uma cama de solteiro, fica seu cunhado Wander-

berg, de 20 anos.

O caso da familia de Cosmo, no entanto, também poderia
se encaixar na outra metade do déficit, a de moradias con-
sideradas inadequadas, ja que o imével onde ela vive esta
sem documentagdo. Seja como for, o sobrado que ja esta-
va pequeno, ficou ainda mais apertado com a chegada do
bebé. Por isso Cosmo foi mais um dos milhdes de brasileiros
que ficaram euféricos com o langamento do Minha Casa
Minha Vida. “Se eu me inscrever e ndo for contemplado,
continuarei com meu plano de comprar uma casa maior,
se Deus quiser”, assegurou ele. O choro do pequeno Jodo

Pedro ndo o deixara esquecer disso.

Moradias em nd

Lidar com a falta de habitagdes no Brasil é uma tarefa extre-
mamente complexa. A maneira mais ingénua de enxergar o
problema é acreditar que um governante qualquer poderia
resolvé-lo construindo uma quantidade faradnica de casas

populares numa area longinqua e oferecé-las para as pessoas




Entendendo o dé&ficit habitacional

Composicdo do déficit

Evolucdo do déficit

bt siorio T T
Coabitacao 3.652 633 2006 2007 2006 2007

Inadequados Déficit absoluto 7.964 7.209 1.517 1.358

Rusticos

Corticos

Maranhao

233,8

Rio de Janeiro

665

Sao Paulo

1.358

. Déficit absoluto (em milhares)
Déficit relativo (%)

Fonte: Pnad 2007 (IBGE), elaboracdo FGV
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sem moradia. Infelizmente, essa ideia serve frequentemen-
te como isca na pescaria de eleitores menos atentos. “Nao
adianta apenas dar casa para a populacao que ganha R$ 400.
A pessoa vai vender a casa para comer e voltar a favela. A ha-
bitacdo ndo é um beneficio isolado, ela faz parte de uma po-
litica social mais ampla”, pontuou o professor da FAU-USP,
Nabil Bonduki, que foi superintendente de Habitagao Popu-

lar na gestdo de Luiza Erundina na prefeitura de Sao Paulo.

A complexidade da questao se da também porque a sua solu-
¢do ndo envolve apenas a disponibilidade de verbas e o plane-
jamento dos urbanistas. Uma saida meramente técnica so seria
possivel se houvesse entendimento entre as partes envolvidas.
Porém interesses politicos, interesses econdmicos e interesses

publicos quase nunca puxam a corda na mesma diregao.

Exemplos de como isso ocorre podem ser vistos, por exem-
plo, nas discussdes que envolvem a existéncia ou ndo das
chamadas ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) no Pla-
no Diretor da cidade de Sdo Paulo. O debate que acontece
na esfera legislativa ndo envolve s6 os vereadores do bloco
governista e de oposicdo. Também participam as grandes
empresas do setor de construcao (que inclusive financiaram
a campanha de alguns vereadores); investidores do mercado
imobilidrio, movimentos sociais; setores liberais e conserva-
dores da imprensa; a equipe do prefeito eleito e a equipe
dos candidatos derrotados na ultima eleicdo; a comunidade
académica e os especialistas do mercado; deputados; gente
ligada ao governo do Estado, ao governo federal e até as
prefeituras de outros municipios; e a lista segue passando
por diversos setores da comunidade. Uma discussao legiti-
mamente democratica, é verdade, mas enquanto a solucao

nao sai, a fila do déficit vai crescendo...

A vez do governo federal

O langamento do Minha Casa, Minha Vida nao sé revigorou
o empoeirado sonho da casa propria dos brasileiros, como
também mexeu bastante com a rotina dos secretdrios esta-
duais e municipais da habitagdo em todo pais. Na pratica, a
ambiciosa meta do governo federal de construir um milhao

de moradias em menos de dois anos se transformou em tra-

balho (e dor de cabega) extra para muita gente dentro e fora
do servigo publico. Uma das entidades que sofreu maior
impacto foi a CEF, que precisou reestruturar suas rotinas
para que os financiamentos fossem liberados de maneira
rapida e segura. Had quem duvide que o banco seja capaz
de viabilizar uma operagdo tao grande sozinho. Ao final de

2010, saberemos a resposta.

O que o governo federal promete é que as familias com
renda mensal de um a trés saldrios minimos (hoje, de
R$ 465,00 a R$ 1.395,00) serdo as maiores beneficiadas
pelo Minha Casa, Minha Vida. Pelo menos 400 mil mo-
radias estariam garantidas de forma subsidiada para esse
grupo, que pagaria apenas 10% de sua renda mensalmente
durante dez anos para ter o seu imével e nada mais. Outra
novidade prometida que também facilitaria bastante a parti-
cipagdo dos mais pobres no programa é a admissao de fon-
tes informais de renda para se ter acesso aos financiamentos
da CEF. Ao misturar o desejo natural da populagdo de ter
a sua casa propria com a necessidade de ter uma mora-
dia digna — este sim, um direito constitucional — a proposta
do governo federal pareceu ser vantajosa demais para ser
verdadeira, pelo menos aos olhos dos adversarios politicos.
Assim, a oposicdo manifestou rapidamente sua reprovagao
ao programa, classificando-a como uma manobra eleitoral

para a disputa presidencial de 2010.

Em sua defesa, o governo federal explica que o pacote para
habitacao foi langcado apenas em 2009 porque se trata de
uma medida para combater a crise financeira internacional.
O objetivo € injetar R$ 34 bilhdes na economia nestes dois
anos através da construcdo das moradias. Desta forma, ao
gerar empregos, 0 governo estaria minimizando os efeitos
da crise e, ao construir moradias, estaria reduzindo o déficit
habitacional. Adicionalmente, existe um esforco coordena-
do pelas autoridades para diminuir custas cartoriais, acele-
rar aprovagoes ambientais, baratear financiamentos, reduzir
impostos de materiais de construgdo, entre outras coisas.
Seria como o primeiro passo de um projeto maior do pais
para zerar o déficit habitacional. Para isso, segundo as pro-
jecoes do Planalto, seria necessario construir 27 milhoes de

moradias até 2023.




A realidade se impde

Enquanto governo e oposicao digladiam, é bom que se diga:
mesmo dispondo dos recursos, erguer uma quantidade tao
grande de moradias nao é tao simples assim. No Estado de
Sao Paulo, por exemplo, o déficit atual é de 1,358 milhao.
Vocé consegue imaginar alguma area livre na capital paulis-
ta para abrigar pelo menos metade dessa demanda? Se vocé

pensou em qualquer bairro da periferia, esqueca.

Construir conjuntos habitacionais nos extremos da cidade,
quando a grande maioria dos empregos esta na darea cen-
tral, significa criar um problema nao sé para as pessoas que
morardo nessa regido, como também para todo o resto da
populagdo, que sofrerd com o aumento dos congestiona-
mentos nas vias de transito. Mais do que falta de empregos,
as regioes periféricas da cidade também costumam sofrer
com a falta de estrutura urbana basica, como ruas asfaltadas,
iluminacdo, saneamento basico, op¢des de transporte, poli-

ciamento, hospitais, escolas, creches, areas de lazer etc.

Isso significa que quanto mais afastadas das regides centrais
as moradias sdo construidas, mais a cidade terd de investir
para sanar os varios problemas urbanos que surgirdo como
reflexo. E se o governante ndo oferecer uma estrutura mini-
mamente aceitavel nessas regides, como acontece frequen-
temente, as pessoas simplesmente trocam os bairros afas-
tados pelas favelas ou corticos nas dreas vizinhas aos seus
empregos. E preciso lembrar que cada um dos moradores da
cidade faz suas escolhas de acordo com suas conveniéncias.
As pessoas ndo querem e ndo vao morar em bairros abando-
nados pela administracdo, entregues a violéncia, longe de

seus empregos, parentes e amigos.

Por outro lado, ha uma grande dificuldade para se construir
moradias populares em dareas centrais. A especulagdo imobi-
lidria nas grandes metrépoles elevou demais o preco do metro
quadrado nessas regides (veja matéria sobre o assunto na pa-
gina 34) e os terrenos estdo cada vez mais raros nas grandes
cidades. Além disso, os comerciantes e o mercado imobiliario

pressionam para trazer a classe média para as areas livres.

“E muito mais interessante investir pesado para cons-

truir as habitagdes no centro. Mesmo que vocé pague o

Classe média se junta as familias de baixa renda...

formando longas filas na procura por iméveis...

no Feirdo da CEF em Sdo Paulo

Fotos: Divulgacao/CEF
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terreno trés vezes mais caro, é muito mais adequado. A
construcdo em bairros afastados gera um custo que nés,
sociedade, ja estamos pagando. Nao existe a minima
I6gica nas pessoas morarem na Zona Leste ou na Zona
Oeste se elas trabalham na Zona Norte ou na Zona Sul”,
opinou o secretario da Habitagcdo do Estado de Sao Paulo,
Lair Krahenbihl, (veja a entrevista completa na péagina
18). Como foi salientado por ele também, as despesas do
governo para subsidiar o transporte diario da populacdo
poderiam ser menores se as pessoas ndo morassem tao
longe de seus empregos. “O que é gasto com transporte,
vai embora, ndo é um investimento num patrimdnio para
a cidade, como uma creche, por exemplo. E quem paga

essa conta? Todos nés.”

Entre as solugbes possiveis para contornar o problema da es-
cassez de terrenos estd a construgdo de prédios de aparta-
mentos populares, o que certamente também eleva o custo
da construcao. Por outro lado, possibilita uma ocupacao mais

densa num determinado terreno central, o que é sempre uma

vantagem do ponto de vista de estrutura urbana. O ponto ne-
gativo é que prédios de apartamentos exigem a cobranca de
taxas mensais para manutengao do condominio. Se essa ma-
nutencado for abandonada por inadimpléncia dos moradores,
o condominio acaba se deteriorando. E o que fazer com as
familias que deixarem de pagar a taxa por um longo periodo?

Tomar-lhes o apartamento e devolvé-las a fila do déficit?

Segundo Simao Pedro, que é deputado estadual em Sao
Paulo e coordenador da Frente Parlamentar em Defesa
da Habitacdo e da Reforma Urbana, é preciso ter cau-
tela antes de levar o morador da favela para empreendi-
mentos verticais, sob o risco de repetir alguns erros que
foram vistos no Projeto Cingapura, conforme a andlise
dele. “Na dificuldade de encontrar terrenos em regioes
ja urbanizadas, onde ja existem equipamentos publicos,
a verticalizagdo é um caminho possivel. Mas é preciso
se pensar nos equipamentos sociais, nas areas de lazer...
Caso contrario vocé transforma o local num grande corti-

l//

co vertical”, advertiu ele.




Enfrentando as favelas

Oferecer financiamentos para a populagao de baixa renda e
construir unidades sdo apenas dois dos caminhos possiveis
para se combater o déficit. Outra medida fundamental para
garantir condi¢des minimas de qualidade nas moradias é
a urbanizagdo de favelas e assentamentos precarios. Neste
caso, a vantagem € que a grande maioria das familias pode
permanecer no bairro onde estd, o que evita conflitos entre

grupos de moradores e as autoridades.

Esse tipo de intervencdo revigora profundamente as areas
beneficiadas, inclusive no que se refere a seguranca dos
moradores. “No bairro de A.E. Carvalho, por exemplo, ha
um empreendimento da CDHU que espera ha dez anos por
regularizagdo e urbanizacao e que sofre muito com a pre-
senga do narcotrafico. La a bandidagem faz a sua proépria
lei, chegando a expulsar moradores e liderangas locais. In-
felizmente, essa é a realidade da periferia”, relatou Simao
Pedro. “Por isso apoiamos esse tipo de solu¢dao. Quando

uma drea € regularizada e urbanizada, o acesso do narco-

trafico a regido fica bem mais dificil.”

A urbanizagao das favelas e a revigoragao visual das ruas e
das fachadas também contribui de maneira importante para a
autoestima da populagio beneficiada. E o que se observa, por
exemplo, no bairro paulistano Unido de Vila Nova, onde o go-
verno do Estado desenvolve um projeto-piloto de recuperacao
das fachadas numa favela urbanizada no qual a pintura das
casas € feita de acordo com um projeto cromético assinado

pelo arquiteto Rui Ohtake.

Outra medida que precisa ganhar forca se o governo quer
realmente combater o déficit é a regularizacio fundiaria. E
preciso solucionar a situacao de milhares de imdveis que
foram construidos em areas irregulares. Em primeiro lugar,
alids, é preciso garantir que ndo acontecam novas invasoes,
seja em dreas publicas ou particulares, de preservacdo am-
biental ou ndo. Para as familias que atualmente ocupam
areas de mananciais, por exemplo, é preciso remover as
habitagbes com a maior rapidez possivel para evitar ainda

mais danos ao meio-ambiente. Para os casos em que ndo ha

Projeto cromatico
de Rui Ohtake
em favelas
urbanizadas:
valorizacao da
autoestima da
populagao

Fotos: JMPereira/Divulgacao COHU
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problema ambiental, o tratamento nao sera prioritario, mas

também ha a necessidade de uma regularizagao rapida.

Enxugando gelo

Certos aspectos da politica habitacional praticada em va-
rias regides do Brasil ainda sdo contraditérios. A concessdo
de cartas de crédito ou moradias subsidiadas para familias
que ocupam dareas ilegais, por exemplo, ndo significaria um
incentivo a invasdo de terrenos? Vale lembrar que muitas
dessas concessdes sdo feitas até de maneira prioritaria, em

detrimento de outras familias que respeitaram a lei.

Além disso, autoridades e especialistas concordam ao afirmar
que ainda ndo se sabe como dar uma solugdo definitiva para os
incontaveis casos de “contrato de gaveta” que se multiplicam a
cada empreendimento erguido. O governo também reconhece
que apesar dos esforgos, muitas vezes, as familias beneficiadas

pelos subsidios nem sempre sdo as que mais necessitam.

Problemas graves como esses somados ao crescimento natu-
ral da populacao (e da fila do déficit) ddo a sensacdo de que
as politicas habitacionais existentes apenas enxugam o gelo.
E nesse clima de aparente impoténcia diante de um problema
tdo grande que surgem projetos polémicos, como a constru-

¢ao de um muro cercando as favelas do Rio de Janeiro.

De fato, conforme a populagao cresce, um contingente enor-
me de novas familias sem moradia vai se formando. Nao é
possivel evitar que essa nova demanda ndo acabe nas fave-
las, a menos que novas unidades sejam construidas. Uma
alternativa bem mais barata para o governo do que construir
unidades novas, seria conceder acesso a terra e a lotes urba-
nizados. “A populagao tem grande capacidade para enfrentar
sozinha a falta de moradias, caso contrdrio todos estariam
morando na rua. Se o governo apoiar essa capacidade de
criar expedientes, de ‘se virar’, oferecendo assessoria técnica,
acesso a terra e a lotes urbanizados, financiamentos baratos
para materiais de construcdo etc., se evitaria a multiplicagao
das favelas e dos assentamentos precarios. Essa é uma das
diretrizes do Plano Nacional de Habitacao”, revela Bonduki,

que participou da elaboracao do Plano.

Ainda que a solucdo definitiva para a questdo do déficit
pareca uma daquelas utopias em que o Brasil é o eterno
pais do futuro, todos sdo unanimes ao recomendar que os
investimentos para o setor da habitacdo devem ser feitos
de maneira perene e ndo pontualmente. Nesse sentido,
estd tramitando no legislativo a PEC (Proposta de Emenda
a Constituicao) da Habitagdo, que prevé a reserva de 2%
do orcamento da Unido e 1% da arrecadacao dos Estados
para os Fundos Nacional, Estaduais e Municipais de Habi-
tacdo de Interesse Social. “A funcao dessa PEC é transfor-
mar uma politica habitacional de governo numa politica
habitacional de Estado”, resumiu Paulo Teixeira, deputado
federal autor do texto da proposta e que ja esteve a frente
da Secretaria da Habitagdo da capital paulista na gestao

de Marta Suplicy.

A FGV Projetos estudou a experiéncia de outros paises
no combate aos problemas de falta de moradias. “E fun-
damental estabelecer uma politica habitacional de longo
prazo. Se existe um plano que prevé recursos, dd as diretri-
zes e a forma de atuagdo, vocé consegue organizar oferta
e demanda numa via de solugdo. Isso possibilita que o
setor produtivo se organize para atender a demanda, seja
usando os recursos via subsidio, ou via mercado” reco-
mendou Ana Maria. “Foi isso que a gente viu no Chile e
no México, paises que conseguiram reduzir significativa-

mente seus déficits”.

Dados, estatisticas e projegdes podem ser muito Uteis para ana-
lisar a questao do déficit, mas é preciso que se lembre cons-
tantemente que € de pessoas que se esta tratando. Em casos
assim, até mesmo pequenas decisdes (ou indecisdes) podem
ter um impacto desastroso na vida de muita gente. Esta claro
que na disputa que envolve o emaranhado de interesses da
politica habitacional brasileira, quem saiu perdendo até agora
foi o interesse publico, caso contrario ndo existiriam 7,2 mi-
Ihdes de familias esperando por uma moradia digna. Uma fila
que precisa andar muito mais rapido para que pessoas — e ndo
nimeros — deixem de passar a vida toda esperando por uma
solucdo. Que as disputas e as discussdes fiquem de lado, por-
tanto, para dar espaco para a agdo propriamente dita. A fila

tem que andar. Que venha o préximo, por favor.







HabitacAao ndo
é construir casa

Neste encontro com a Urbs, Lair Krdhenblhl falou sobre as
politicas adotadas pela Secretaria da Habitacdo de Sdo Paulo
sem fugir dos temas polémicos, como ocupacgoes ilegais,
contratos de gaveta e o Projeto Cingapura que marcou sua
carreira nos anos 90




A responsabilidade que Lair Krdhenbiihl carrega sobre seus
ombros é grande. Ele comanda a Secretaria da Habitacao
do Estado mais rico da federagdo, com verba prevista de
R$ 5,25 bilhdes até 2011. Ele também preside a CDHU

paulista, a maior promotora de moradia popular do pais.

Por conta disso, suas atitudes podem mudar o destino de
milhdes de familias que hoje vivem em favelas, corticos,
moradias clandestinas, ou que se espremem com outras fa-
milias num dnico imével. E como se sabe, o déficit habita-
cional em Sao Paulo é gigantesco e dificil de ser combatido.
Sera que Krahenbiihl da conta do recado?

No setor publico, ele jd ocupou a cadeira de diretor de Pla-
nejamento e Normas da Secretaria Nacional de Habitagao
do extinto Ministério da Acdo Social. Mas foi como secre-
tario municipal da Habitacdo, entre 1993 e 1999, que ele
se tornou conhecido dos paulistas, sobretudo quando co-
mandou o polémico PROVER (Projeto de Urbanizacao de
Favelas com Verticalizagdo) que se popularizou no governo
de Paulo Maluf como Projeto Cingapura.

Evidentemente, a carreira de Krahenbiihl ndo se limitou a es-
ses cargos publicos. Engenheiro civil com larga experiéncia
no mercado imobiliario, ele ja fez parte da diretoria de
algumas das mais importantes entidades do setor, como a
Camara Brasileira da Inddstria da Construcao (CBIC) e do
Secovi-SP, o Sindicato da Habitacdao. Krahenbiihl também
foi professor no curso de pés-graduagao em negoécios imo-
bilidrios da FAAP.

Ao assumir o atual cargo no Estado, em 2007, teve a missao
de reestruturar a Secretaria e a CDHU de maneira que desse
uma nova cara para as habitagées populares em Sao Paulo.
A missao foi cumprida. Hoje, os iméveis sdo maiores, com
trés dormitorios, mais coloridos e mais bem acabados. O
éxito no novo projeto podera ser um trunfo numa provavel
disputa eleitoral com o PT para a sucessdao do governador
José Serra, caso sua candidatura a Presidéncia da Republica
se concretize em 2010.

Urbos: por que é tao dificil o combater déficit habitacional
no Brasil?

Kr&dhenbuhl: o déficit habitacional é uma consequén-
cia da miserabilidade da populagdo, ou pelo menos no caso
de Sao Paulo, da situagdo de empobrecimento que o pais
vive. Trata-se de um reflexo da falta de politicas econdémicas
e pUblicas para a melhoria do poder aquisitivo da populagao.

GG N&o adianta construir
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Ou seja, as pessoas moram mal porque nao tém dinheiro.
Mais da metade do déficit habitacional do nosso pais é de
coabitacdo. No caso de Sao Paulo, isso acontece de manei-
ra muito intensa. Soma-se a essa condigao os casos de 6nus
excessivo de aluguel (cortigos) e a inadequagdo fundidria
ou das habitagdes. Sdo as familias que moram num espago
depreciado, deteriorado e estd em situagao ilegal. Os imo-
veis ilegais levam a outro problema, que é a ndo-inclusao
dessa familia na sociedade como um todo. Elas se sentem
excluidas e, assim, procuram outros caminhos.
Concluindo, é a desigualdade econémica e social que pre-
cisa ser precisa ser combatida. E por isso que ndo adianta
construir habitagao, se vocé ndo conta com creches, esco-
las e outros servicos na regido. Habitacao ndo é construir
casa. Habitagdo € urbanidade e fazer com que essa politica
tenha o melhor rendimento social.

Urlos: como a Secretaria da Habitagao do Estado de Sao
Paulo lida com os cortigos existentes, sobretudo, na regiao
central da cidade?

Krahenbuhl: Havia um equivoco, ou melhor, ha um
equivoco nas politicas de revitalizacao de cortigos e o Es-
tado € réu confesso nesse processo. O que costumavamos
fazer era retirar as pessoas que estavam em corticos e sim-
plesmente levéa-las para conjuntos habitacionais da regido.
Isso é um grande equivoco, porque o cortico antigo acaba
se transformando numa sala de espera para outras pessoas
conseguirem novos imoéveis.

Aquele empreendimento degradado do qual as familias foram
retiradas precisa ser interditado, adquirido e demolido. E uma
politica saudavel. Vocé adquire por um prego baixo, porque
geralmente o prédio estd irregular. Dai vocé compra e demole
também o prédio vizinho para obter massa critica e construir

um novo empreendimento. Dai, com a forga da iniciativa pri-
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vada e do poder ptblico, vocé consegue recuperar a drea.

E preciso entender que numa drea onde existam, por exem-
plo, dez corticos, a ilegalidade degrada toda a regido. Os
imoéveis se tornam obsoletos, locais de crime e de toda sor-
te de degradacao social. Aquele nicleo acaba irradiando a
desvalorizacao imobilidria para as areas vizinhas.

Assim, percebemos que devemos evitar agoes pulverizadas.
As intervengdes devem ser feitas em ruas inteiras, quartei-
rées inteiros, para que sejam totalmente reestruturados. E
preciso erradicar o que € ilegal para fazer com que se dé a
forca da legalidade.

E foi por orientacao do préprio Governador que nds repen-
samos o plano de acdo em corticos e elegemos algumas
areas para estabelecer nossas agoes. Uma delas é a Rua
Conde Sdo Joaquim, no finalzinho da Avenida 9 de Julho.
L& existiam trés grandes corticos. N6s compramos e desa-
propriamos todos. Junto com a prefeitura e com os recur-
sos do BID (Banco Interamericano de Desenvolvimento) a
intencdo é transformar aquela drea em algo parecido com a
Rua Avanhandava.

Urbos: o Estado também mantém um programa voltado
para a regularizacao fundiaria, ndo é?

Kradhenbuhl: sim, é o Programa Cidade Legal, que
capacita e ajuda o municipio a fazer as regularizagdes. Mui-
tas dessas areas estdo em conflitos na Justica por conta de
desapropriacoes, sucessoes, irregularidades... uma série de
problemas. Essa iniciativa pacifica esses conflitos. Existem
quase 7 mil iméveis em Sao Paulo que estdao sendo legali-
zados. Na verdade, esse é um apoio que o Estado dd para
as prefeituras. N6s temos um comité que envolve todas as
areas do Estado — Sabesp, Cetesb, procuradorias, Condefat

etc. — todas elas envolvidas para ajudar nas regularizagoes.

Urbs: E quanto  reurbanizacio de favelas. Como funcio-
na essa vertente do trabalho de vocés?

Krdhenbuhl: A urbanizagdo de favelas é feita sem-
pre através dos municipios. Uma das agbes em andamento
€ a do Projeto Pantanal, na Vdrzea do Rio Tieté. Sdo quase
8 mil familias instaladas numa area onde estamos fazendo

uma grande reurbanizagdo. Outra intervengao importan-

te, com o envolvimento de 37 prefeituras, esta acontecen-
do na recuperacdo dos mananciais da Guarapiranga e da
Billings. A nossa acdo consiste em comprar e edificar dreas
para receber as familias que foram retiradas das areas de
primeira categoria, as mais préximas dos rios. Essa inter-
vencao € essencial para se evitar que toneladas e tonela-
das de lixo sejam despejadas nos rios e nos corregos.

E que ninguém faz as contas. E mais barato tirar essas fami-
lias que estdo na beira do cérrego do que pagar pelo trata-
mento da agua, pelos servicos sociais, pela Defesa Civil, ou
com algo que ndo tem prego, que é a morte de alguém no
dia de um sinistro.

Urbos: Entdo as familias precisam efetivamente ser retira-
das dessas dreas...

KrahenbUhl: Nzo pode ter paternalismo nessa histo-
ria, ndo. As pessoas precisam sair de la! Na beira do cérre-
go, é preciso uma agdo contundente, forte. Caso contrario,
vocé ndo consegue resolver o problema. E essas familias
tém de ser levadas para areas proximas, porque elas tém

vinculos com a regido.

Urbs: Em casos como esses de urbanizagao de favela e re-
forma fundiaria em que o Estado beneficia familias que estao
ocupando dreas invadidas, ndo ha risco de que isso seja en-
tendido como uma institucionalizacdo da invasdao? Nao ha o
temor de que as pessoas passem a acreditar que a invasao seja
um caminho para conseguir seu imével mais rapidamente?

Kradhenbuhl: o que nds fazemos, em parceria com
o Ministério Pablico, € identificar todas as areas que sejam
passiveis ou ndo de intervencao. Areas invadidas com me-
nos de 500 domicilios, por exemplo, é melhor erradicar.
Ja aquelas dreas que estdo com 90% de sua ocupagao to-
talmente irreversivel, precisam ser urbanizadas. Vocé nao
pode imaginar que favelas como Helidpolis ou Paraisopolis
vao sumir do mapa.

E preciso entender também que essas regides ja sdo dotadas
de toda a infraestrutura. Os filhos dessas pessoas ja estao na
escola. Existem familias que estao la ha 20, 30, 40 anos.

Ja aqueles que estdo instalados nessas areas ha menos

tempo, cinco, quatro, trés anos etc., ndo serdo atendidos.




Nesses casos, fazemos a erradicacdo, para que ndo haja
um estimulo a novas ocupagdes. A nossa politica é de er-
radicacao dos recentes e de regularizacao e do desaden-
samento dos antigos — muitas vezes é preciso retirar 20%
ou 30% dessas familias para alargar ruas e dar melhores
condicbes urbanisticas.

Evidentemente € preciso paralisar e congelar essas areas,
sem deixar de coibir novas ocupacdes. E como estamos fa-
zendo na Serra do Mar, onde ndo permitimos que se colo-
que um tijolo sequer desde fevereiro de 2007. Mas € preciso
de uma agdo policialesca para que isso aconteca. Nao é
facil evitar essas ocupagoes.

Mas é uma pena que a gente tenha que ficar corrigindo er-
ros do passado. Eu acho que o poder puiblico esta atrasado.
Nos deveriamos ser mais proativos e menos reativos.

Urbs: Um evento de sua carreira piblica que é muito
lembrado € a construgao do Projeto Cingapura...

Kr&dhenbuhl: as pessoas lembram sim. Lembram das
coisas boas e também das coisas ruins... (risos)

Urbos: pois entdo, é justamente sobre isso a pergunta. Na
sua avaliacdo, depois 15 anos, quais foram os erros e acertos
do Cingapura? Daquela experiéncia, o que valeria a pena ser
repetido e o que reconhecidamente nido deu certo?

Kradhenbuhl: Acho que devemos ver primeiro o lado
negativo, que é o que me incomoda mais. A primeira coisa
€ que o projeto ndo teve a escala que deveria ter. A gente
deveria ter uma preocupagdo maior com o trabalho social
poés-ocupagao que deveria transcender governos. O que
aconteceu foi que, a partir da segunda metade do governo
Pitta, abandonaram esse trabalho de pds-ocupagao. As are-
as vizinhas aos empreendimentos comegaram a ser ocupa-
das e hoje a regido esta cercada de favelas.

Além disso, n6s poderiamos ter um pouco mais de cuidado
com a durabilidade daqueles empreendimentos também. Se
bem que, naquela época, ndo tinhamos os recursos para fa-
zer o revestimento em pastilha, por exemplo, mas e eu gosta-
ria de ter feito para evitar as despesas da comunidade com a
manutenc¢ao. Mas o grande problema do Projeto Cingapura é

que ele ficou estigmatizado por fazer parte de um governo.
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Pelo lado positivo, foi a primeira vez que efetivamente se
verticalizou a habitacdo na cidade de Sdo Paulo. O Cinga-
pura mudou o paradigma.

E enquanto estava se fazendo o processo, havia um trabalho
de acompanhamento junto a comunidade muito forte, com
cartilhas etc. Vocé tira o homem da favela, mas ndo tira a fa-
vela do homem. Por isso, é preciso pegar pela mao mesmo,
acompanhar aquela comunidade por quatro, cinco anos.
O projeto também valeu a pena por fixar as pessoas na pré-
pria regido onde ja estavam. Isso foi uma coisa inusitada
para a época. Respeitou-se o fato de que as familias tinham
os seus vinculos e queriam ficar 14, mesmo que muitas delas
tenham vendido seus apartamentos mais tarde.

Hoje, se tivesse condi¢des de comecar de novo esse proje-
to, eu gostaria de fazer revestimento em piso, colocaria ele-
vadores mais resistentes e com um contrato mais longo de
manuteng¢do, com garantia por cinco anos, por exemplo.
Outro lado bom do projeto é que houve uma mudanca no
padrao arquitetonico. Naquela época, sé havia aquelas ca-
sinhas ensobradadas, aqueles conjuntos habitacionais em
Cidade Tiradentes... Dai n6s chegamos com outro padrao,
telhado, colorido etc. Hoje, esta até meio superado arqui-
tetonicamente, mas o engracado é que, naquela época, a
iniciativa privada comegou a copiar o nosso padrao.

Urbos: Na capital, projetos de habitagdo popular sao sem-
pre lembrados como bairros periféricos, desprestigiados,
distantes e cheio de caréncias. O que fazer para solucionar

esse problema? Investir pesado para levar o desenvolvimen-
to para a periferia ou investir pesado para adensar as habi-

tacoes no centro?

Kr&henbUhl: Nio hé davida que é muito mais in-
teressante investir pesado para construir as habitagdes no
centro. Mesmo que pague os terrenos trés vezes mais caro,
é muito mais adequado. E preciso respeitar a légica do bi-
nomio trabalho/habitagdo. Hoje, quem nao quer morar per-
to do seu trabalho?

A construgdo em bairros afastados gera um custo que nos,
sociedade, ja estamos pagando. Nao existe a minima |6gi-
ca nas pessoas morarem na Zona Leste, ou na Zona Oeste,
se elas trabalham na Zona Norte, ou na Zona Sul. E o que
é gasto com transporte, vai embora, ndo é um investimen-
to num patrimonio para a cidade, como uma creche, por
exemplo. E quem paga essa conta? Todos nos.

Urbos: se voca tivesse a oportunidade de desenhar um pla-
no habitacional para o pais, no que ele seria diferente do
atual Plano Nacional de Habitacao?

Kr&dhenbuhl: m primeiro lugar, na l6gica de financia-
mento, eu daria mais foco para as familias com renda entre
zero e trés salarios minimos, porque 90% do déficit estdao
neste grupo. Além disso, nas regides metropolitanas, eu ndo
faria um plano de construcao. Eu faria um plano de melhoria
urbana, de infraestrutura e de erradicacdo de favelas.

Todos os imdveis teriam que proporcionar condi¢des de
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acessibilidade. Também seria fundamental o respeito a sus-
tentabilidade, com todas as condi¢des de reuso da agua
etc. Metade dos imoveis teriam trés dormitérios, obrigato-
riamente. Outra coisa importante seria estabelecer precos
por critérios regionais. Na Baixada Santista, por exemplo,
o custo de infraestrutura, das fundagoes, é de 20% do valor
do imével, sendo que em outras regides é de 5%. Outra me-
dida seria criar uma linha de subsidio para pagar as taxas de
condominio nos conjuntos habitacionais nos primeiros dois
ou trés anos. Para ajudar as pessoas a aprender a conviver e
administrar o condominio.

A politica habitacional também deveria estimular a lega-
lidade. Areas invadidas, ocupadas, nao seriam beneficia-
das num primeiro momento. Contemplariamos aquelas
familias, que sdo a grande maioria, que estao esperando
pacientemente.

Urbos: por que o Estado de Sao Paulo demorou tanto para
aderir ao programa Minha Casa, Minha Vida?

KrahenbUhl: em primeiro lugar, porque as regras nao
estavam claras, no papel. Em segundo lugar porque nés nao
aderimos de forma incondicional. N6s queremos privilegiar
as familias de com renda entre zero e trés saldrios minimos

GG Ndo existe a minima
|6bgica nas pessoas
morarem na Zona Leste,
ou na Zona Oeste, se elas
frabalham na Zona Norte,

ou na Zona Sul. gg

e as familias em dreas de risco. Também queremos que as
habitagdes sejam construidas em areas onde ja existe estru-
tura urbana. Nada disso estava escrito em lugar nenhum,
e nds estdvamos reivindicando essas condicdes, e até hoje
essas regras e valores ndo estao definidas.

N6s vamos aderir, participar, ceder os terrenos e fazer o que
for possivel, mas desde que sejam privilegiadas essas ques-
toes. Estamos com um grupo de trabalho na Caixa Econd-
mica Federal estudando como se compdem esses custos.
A Caixa ainda ndo sabe como, mas assim que souber nos

vamos participar.

Urbs: Muitas das familias recebem subsidios ou conse-
guem condigbes especiais nos financiamentos para com-
prar sua casa e, no meio do caminho, acabam vendendo o
imovel por meio de um contrato de gaveta. Como lidar com
essa situacao?

KradhenbUhl: £ uma questao complexa. Nao se pode
inibir o direito das pessoas de vender o que é delas. Por
outro lado, quando existe um subsidio forte do governo e a
familia compradora ndo tem a mesma vulnerabilidade eco-
noémica da que obteve o subsidio inicialmente, vocé comete
uma injustica ao aceitar esse contrato.

Esse é um processo que existe e nés vamos sempre com-
bater. Porém, essa é uma realidade que precisa ser admi-
nistrada, de tal forma que se cesse parcialmente o subsidio
aquela familia compradora. Isso significaria que ela pagaria
uma prestacdo maior para poder adquirir aquele imével.
Nos fizemos um levantamento e ndo € grande o nimero de
irregularidades ou de casos como esse. Porém, essa situa-
¢do pesa muito mais do ponto de vista moral, principalmen-
te porque a gente sabe de todas aquelas familias que estao
pacientemente esperando para conseguir o seu imovel.
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Simulacros
da cidade

Por Adilson Fuzo

Enquanto segmentos do
mercado imobiliario fazem
O que podem para imitar
a cidade dentro dos muros
dos grandes condominios
residenciais, a populacdo
continua pagando caro
para se autoexilar da
propria sociedade.

Se esta tendéncia persistir,
o que serd da cidade?
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Aos domingos, um exército de garotas uniformizadas invade
as esquinas com um bolo de impressos debaixo do brago.
A cada sinal vermelho, elas abordam os motoristas com um
“bom dia” automético e entregam os folhetos que anunciam
os mais recentes langamentos imobiliarios da regido. Por al-
guns segundos, enquanto observa os desenhos do futuro em-
preendimento, o motorista mergulha num mundo perfeito,
em que moradia, trabalho e lazer estao totalmente integrados
num Gnico espago. Uma area belamente arborizada, segura
e repleta de conveniéncias, longe do barulho e do transito
infernal da cidade. No instante seguinte, aquela imagem fan-
tastica desaparece ao toque de uma buzina. O seméaforo esta

verde. E hora de voltar a realidade.

Essa é uma cena se repete com frequéncia em diversas me-
tropoles, mas hoje ela pode ser vista até mesmo em cidades
menores, onde as construtoras ainda estao lancando as pri-
meiras sementes dos gigantes de concreto. A forte preferén-
cia dos paulistanos pelos grandes condominios residenciais
murados saltou aos olhos principalmente em 2007 e 2008,
durante o boom do mercado imobilidrio. Naqueles dias, as
torres em construgdo eram tantas que o prego do cimento
disparou, os engenheiros disponiveis sumiram e o p6 dos

canteiros de obras invadiu as ruas.

Desta forma, desde os anos 1980, a cara da cidade vem sendo
redesenhada com muros e guaritas. Na disputa pelos clien-
tes, as incorporadoras procuram inovar a cada langamento,
oferecendo mais facilidades. Assim, ao lado das torres surgi-
ram os saldes de festas e os playgrounds. Depois, as piscinas,
as quadras poliesportivas, as churrasqueiras e os saldes de jo-
gos. Hoje, as opgoes de atividades dentro de um condominio
sdo tantas que se contam as dezenas. Num empreendimento

da Cyrela no bairro do Morumbi, por exemplo, foi possivel

contar 41 areas de lazer distintas, como cinema, pista de pa-

tinacdo, “trilha na mata com redario” e “espago gourmet”.

Como ndo entender a multiplicacdo dos condominios com
este perfil? A sensacdo de seguranca proporcionada pelos
muros, as inimeras opgdes de lazer, o paisagismo e o esti-
lo de vida que é vendido junto com a escritura dos aparta-
mentos se tornaram um fetiche da classe média. Se o préprio
poder pulblico se mostra incapaz de dar uma resposta aos
problemas da cidade, ndo ha como culpar a sociedade por
buscar refdgio atrds dos muros dos condominios. O mercado,
por sua vez, cumpre a sua vocagao e oferece o que as pesso-

as querem comprar.

“Essa tendéncia é uma resposta a propria cidade. Nao ha
como negar que o local onde vivemos esta cada vez mais
violento e agressivo. Da mesma forma, o deslocamento na
cidade estd cada vez mais dificil. O mercado imobiliério,
por sua vez, busca solugbes justamente para dar a sensa-
¢ao de seguranca e levar para perto das moradias todo esse
conforto a facilidade”, explicou o arquiteto Wilson Marchi,
da EGC Arquitetura. “Assim, acaba criando, teoricamente,

essas ilhas de excecdo, de conforto, de seguranga.”

Na criacdo de novas e mais sofisticadas opgdes de areas de
lazer para os condominios, impera a criatividade. Ja existe,
por exemplo, o “play pet” ou “pet room”, que nada mais é
do que uma area exclusiva do condominio para se levar os
animais domésticos para passear. Outra novidade é a sepa-
racdo das atividades por faixa etaria. Desta forma, existem
areas de brincar especificas para bebés, criancas pequenas,
criangas maiores e adolescentes, cada uma delas com as

atragdes proprias para cada idade.

Outra tendéncia que vem se consolidando nos Gltimos anos




é a de incorporagdo de grandes areas verdes nos condo-
minios. Assim, o que eram pequenos canteiros floridos nos
anos 80 hoje sdo bosques bucdlicos em dreas de nove mil
m?. Um dos condominios chegou até a batizar algumas de
suas arvores com o nome das familias que compraram os
apartamentos do conjunto. Na certa, perceberam que o pau-

listano estava cansado de viver numa selva de pedra.

O urbanista Jorge Wilheim ja escreveu um artigo sobre o
tema demonstrando sua irritagdo com proliferagdo dessa
tendéncia. “Ao examinar os projetos imobiliarios que abun-
dam em nossos jornais, noto que ultimamente a cor verde
predomina: oferece-se a venda a paisagem vista da janela —
um parque longinquo ou o jardim, por vezes bem elabo-
rado, que constituird o verde privativo de quem pode. Re-
centemente até se oferece um simulacro de vida urbana, ao
propor-se —imaginem! —uma rua, como aquelas de verdade —
lembram? — em que as criangas se conheciam e brincavam;
agora, porém, rua privativa, também para quem pode. Em
alguns casos se oferece um centro esportivo ou um spa, de
diminutas proporgbes, s6 para mencionar”, escreveu Wi-
lheim. “Simulacro de paisagem urbana, simulacro da socie-

dade reduzida a condéominos, simulacro de cidade.”

Posteriormente, durante uma entrevista que cedeu a Urbs,
Wilheim voltou a falar no assunto. “O muro cria um artifi-
cialismo total. De repente, vocé ndo vive mais na cidade.
As pessoas circulam passando de dentro de um muro para
dentro de outro, onde vocé trabalha ou estuda. No caminho,
passam por areas que sdo territério abandonado, perigoso,
inimigo. Nos instalamos debaixo da bandeira da paranoia.
E a destruicdo das vantagens de se viver numa cidade”, ana-
lisou o urbanista. “A Idade Média era melhor do que isso,
porque naquela época se colocava dentro das muralhas o
povo todo, para se defender dos bandidos que estavam fora
da cidade. Aqui, ndo. Dentro da muralha, nés temos somen-
te os segregados e ndo a sociedade. Eu acho que isso ndo é
qualidade de vida. Isso é atraso de vida”. (Veja a entrevista

completa de Jorge Wilheim na edicdo n® 49 da Urbs)

Uma versao ainda mais elaborada (e perversa) dessa tendén-
cia s3o os chamados condominios quatro em um, que mes-

clam torres residenciais e comerciais no mesmo empreen-
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URBS

dimento. Assim, num Unico nicleo, as pessoas encontram
moradia, escritorios, comércio e lazer. O novo conceito

também é um tremendo sucesso comercial.

O mercado faz o que pode para vender o seu peixe. Além
da tradicional panfletagem nos seméforos, as promotoras
uniformizadas também costumam ocupar as esquinas dos
bairros da cidade agitando bandeiras com o nome do em-
preendimento que representam, como se estivessem num
estadio de futebol torcendo pelo seu time. Outra agao muito
frequente é fazer com que as meninas carreguem nas maos
uma placa de pouco mais de 50 cm em formato de seta,
indicando a direcao onde estd o mais novo lancamento. As
pobres promotoras sdo instruidas a sacudir a tal seta inces-
santemente, chamando a atengdo dos potenciais clientes

que por ali passam.

J& os grandes lancamentos merecem maior investimento.

Além dos andncios em pagina dupla nos jornais de maior

circulagao do pais, comerciais na TV aberta com a parti-
cipacdo atores globais garantem a venda dos empreendi-

mentos mais caros, a alta lucratividade do negécio.

A preferéncia do paulistano (e de muitos brasileiros) pelos
condominios com este perfil é um sintoma de que algo
muito grave esta acontecendo na cidade. Sem perceber,
a populacdo esta dando sinais claros de que nao é mais
possivel se sentar num banco da praga para ler um jornal,
ou deixar seus filhos brincarem na rua, ou de fazer um
piquenique no gramado de um parque qualquer. Todo esse
fascinio pelos condominios é uma demonstragdo de que a
populacdo ndo quer mais frequentar os espagos puiblicos
da cidade. Desta forma, ela acaba optando pelo autoexilio
da sociedade e paga para utilizar uma simulagdo da cida-

de num espago privado.

E ndo se paga barato para ter tudo isso. Em muitas ocasides,

as taxas de manutengdo do condominio surpreendentemen-

As ilustracées
apresentadas
nesta matéria
fazem parte
do material de
divulgacdo de
empreendimentos
comercializados
pela Cyrela e
Tecnisa




te superam até mesmo o valor de loca¢do dos imdveis ali
instalados. Isso significa que a diferenga entre ter ou nado
dinheiro é o que vai determinar quem vai ficar do lado de

dentro e do lado de fora de cada grande condominio.

“Aparentemente, a expansao dos condominios deve persis-
tir nos préximos anos, o que eu acho que sera um desastre
para a cidade. Esse fendmeno cria guetos e gera areas mu-
radas que vao na tendéncia de provocar o despovoamen-
to do espago publico. E quanto mais despovoadas as ruas,
mais inseguras elas se tornam. Dessa forma, apesar de todos
acreditarem que estes condominios trazem a seguranca, na
verdade, eles aumentam a inseguranga”, opinou o urbanista
professor da FAU-USP, Nabil Bonduki. “Os muros dos con-
dominios impedem que as pessoas convivam com outras
classes sociais, com outras pessoas. Impedem uma coisa
rica da cidade que sdo os encontros ndo previstos. O Con-

junto Nacional, por exemplo, que é um lugar sem muros, é

um lugar alegre, porque as pessoas circulam ali. Se vocé pe-
gar o mesmo quarteirdo e cerca-lo com um muro, torna-se
um lugar triste, um lugar desertificado. A cidade vai perder

muito se for toda murada.”

Diante dessa tendéncia tdo acentuada de expansdo dos con-
dominios murados, o que se pode fazer para que os espagos
publicos voltem a ser atraentes? Basta aumentar a seguranga
urbana e dar qualidade ao espago puiblico. O futuro da ci-
dade depende da solucdo para questdes como estas. E por

isso que se cobra tanto o empenho das autoridades.

Talvez a melhor solugdo neste momento seja manter a
esperanca e certa dose de otimismo, como faz Bonduki.
“Imagine s6 se um dia derrubassem todos os muros e in-
corporassem as calcadas todos aqueles jardins dos condo-
minios. Ndo seria 6timo? Eu gostaria que a cidade evoluis-
se para isso”. Sim, seria 6timo. Basta, apenas que os muros

deixem de ser necessarios.

Fotos: Divulgagao
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Procuram-se
aparfamentos
no Centro

O Centro conta com comércio forte, servicos diversificados,

oportunidades profissionais, ampla oferta de transporte

publico e de nucleos culturais, religiosos, educacionais etc.

No entanto, a regido ainda é vista por muita gente apenas
como um local de passagem. Como é possivel que uma
das mais bem aparelhadas regices da cidade ndo esteja
recebendo investimentos imobiliarios?

Por Adilson Fuzo
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Foto: Moacyr Lopes Junior/Folha Imagem

Quem ndo quer morar no Centro? Talvez seja a regido da
cidade onde trabalho, educagdo, comércio e lazer estejam
melhor integrados. Tudo estd perto, tudo estd conectado,
tudo é mais facil. No entanto, sempre que se discute a re-
vitalizagdo do Centro, um dos aspectos mais lembrados e
destacados é a necessidade aumentar o nimero de residen-
tes na regido. Afinal, o que explica essa aparente contradi-

¢do e o que pode ser feito para reverter esse fendbmeno?

Parte da resposta se encontra na escassez de oferta de imé-
veis residenciais disponiveis, seja para aquisicdo ou até
mesmo para locacdo. Isso se da pela reduzida quantidade
de apartamentos com esse perfil e por conta da dificuldade
que o mercado imobilidrio encontra para adquirir espacos
no Centro para lancar novos empreendimentos, ja que a
maior parte dos iméveis e terrenos que serviriam a este fim
encontram-se amarrados em algum tipo de pendéncia juri-
dica. Uma outra alternativa muito utilizada nos centros das
grandes cidades é o processo de retrofit, que tem o objetivo
de modernizar e readequar iméveis obsoletos, mas que em
S3o Paulo ainda n3o se usa muito em residéncias. Talvez,
iniciativas como essas ganhem volume quando a populagao

voltar a enxergar o Centro como um lugar para morar.

Nos anos 1980, quando o processo de degradagao da area
central de Sdo Paulo atingiu o seu apice, as ruas estavam
sujas e mal cuidadas, a marginalidade agia com liberdade
e a area comercial estava em decadéncia. Os problemas
que se acumularam por anos fizeram com que parte da
populagao tivesse medo ou se desinteressasse pela regiao.
Nos anos seguintes, a mobilizagdo da sociedade e a par-
ticipagdo do poder publico permitiram a requalificagdo
progressiva da regido, que desencadeou o renascimento
econdmico do Centro. Porém, apesar de milhdes de pes-
soas circularem diariamente por ali, o nimero de residen-
tes ainda é timido em relagdo a importancia que o cora-
¢do da cidade tem. O Centro, pelo menos por enquanto,
tem sido um local onde as pessoas vdo para trabalhar. Um

local de passagem.



A escassez de novos empreendimentos também contribui
para a perda de visibilidade da regido. Da mesma forma
que o comércio de rua compete com os shoppings cen-
ters, as alternativas de moradias oferecidas pelo Centro
competem com os grandes parques murados dos novos
condominios. Assim, quando o mercado imobiliario faz
propaganda de seus empreendimentos enaltecendo o Alto
do Jaguaré, a zona nobre da Nova Klabin ou o melhor
do Jardim Analia Franco — com bairros rebatizados para
valorizar os iméveis da regido — é natural que a opgao de

morar no Centro va ficando esquecida.

Um Centro para todos

Apesar de tudo isso, é importante notar que o pior ja pas-
sou e a tendéncia de degradacao ja se reverteu. O renasci-
mento econdmico do Centro é uma prova de que a regidao
caminha para a recuperagdo, apesar dos problemas que
ainda existem. E conforme o espaco publico vai se requa-
lificando, é natural que algumas pessoas superem seus an-
tigos preconceitos progressivamente e pecam por novos
empreendimentos residencias na regido. Esse fator somado
a provavel implantagdo do imposto progressivo sobre ter-
renos vazios ou subutilizados deve dar um novo félego

residencial para o Centro.

“Para falar de habitacao no Centro, nao devemos nos ater
a falar apenas do Centro Histérico, mas de uma area mui-
to mais ampla em torno do Centro. Existem espacos nessa
area que estdo bem localizados em relagdao ao emprego,
mas que ainda estdo muito subutilizados”, afirmou Na-
bil Bonduki, professor da FAU-USP e superintendente de
Habitagdo Popular na gestdo de Luiza Erundina na prefei-
tura de S3o Paulo. “Essas areas deveriam ser usadas para
producao de habitagdo e promover uma certa mistura de

classes na cidade.”

O vereador peessedebista José Police Neto, lider do governo
na Camara dos Vereadores de Sao Paulo e relator do Plano
Diretor Estratégico, também defende uma ocupagdo mista
no que se refere as faixas sociais. “Nao é s6 a moradia po-
pular que deve estar no centro expandido. E moradia. Nio
vamos errar o alvo. Tem que repovoar com todos aqueles
interessados em vir para o Centro. E preciso detectar os que
melhor se encaixam nesse uso e existem férmulas para se
fazer isso. As regides centrais nascem pelo encontro de to-

dos. O Centro é isso”, concluiu.

“Eu ja vivi no Centro e adoraria voltar a morar. Eu passo
todo dia por aqui e fico me perguntando: ‘Puxa Vida! Sera
que existe algum apartamento a venda por aqui?’”, brin-
cou o Secretario da Habitacdo do Estado de Sdo Paulo, Lair

Krahenbiihl, cuja atuagdo na regido central se d4, principal-




mente, no combate aos corticos. “No Centro, nao é possivel
ficar s6 com politica de cortico e de baixa renda. E preciso
construir para a classe alta, a classe média e, evidentemen-
te, os mais pobres. Mas o mais importante ndo € revitalizar
cortigo, e sim proporcionar dignidade na moradia”, afirmou
o secretario. “Eu ouso dizer até que a habitacao é secun-
déria na questdao do desenvolvimento do Centro. O mais
importante é a melhoria da qualidade, da seguranca e do
emprego. E preciso trazer as universidades, os jovens, a vida
noturna... A habitagdo vem depois por tabela, por meio da

iniciativa privada.”

O Centro e o déficit

A existéncia de diversos prédios vazios na regiao central —
algumas vezes por vontade do proprietario, outras por
forga das circunstancias, como nos casos de disputa ju-
dicial — leva muitos a acreditarem que estd ali a solugao
para o déficit habitacional. Eventualmente, alguns movi-
mentos sociais ligados a familias sem-teto resolvem ocu-
par os imdéveis para forgar o governo a dar uma solugdo
para o problema da habitagdo. Nas vezes em que isso
aconteceu, os movimentos pediam a posse desses imo-
veis, porém os edificios vazios do Centro ndo sdo resi-

denciais, e sim comerciais. Serd possivel mudar a funcao

de uso do prédio para receber habitagao popular? E serd

essa uma boa ideia?

“Se a transformagao dos prédios comerciais em residen-
ciais é possivel ou ndo, vai depender muito de um caso
para o outro. Eu enxergo um potencial muito maior para
a habitagdo, porém, na construgdo de novos edificios em
terrenos vazios, ja que o Plano Diretor registrou cerca de
duzentos estacionamentos sem construgdo na regido cen-

l//

tral”, comentou Bonduki. “Nesses novos empreendimentos,
é possivel fazer dois ou trés andares de estacionamento no
subsolo, quatro andares de escritérios, e habitacao nos pa-
vimentos mais altos. Se daria um uso muito mais adequado
para esse edificio”. (Para saber mais sobre a presenca de
dreas subutilizadas em Sao Paulo, confira a matéria “Jogos

de especulagao’, na pagina 34)

Independentemente de quem vem para o Centro e quem
vai para o centro expandido, o importante mesmo € trazer
as habitacdes para as regides centrais de uma forma geral,
porque este espaco ja conta com toda a infraestrutura que
o cidadao ira utilizar. E empurrar o paulistano para a peri-
feria significa pagar duas vezes por essa conta, conforme
reiterou o vereador Police Neto. “Se nds ndo aproveitar-
mos 0s proximos vinte anos para repovoar as regioes que
nos ja pagamos pela urbanizagao, a gente ndo torna a ci-

|//

dade sustentave

Foto: Caio Guatelli/Folha Imagem



JOogos de
especulacao

Manter terrenos em dareas com potencial de valorizacdo
pode ser um excelente negdcio para o proprietdario.

Por outro lado, esse comportamento cria um problema,
j& que empurra a cidade cada vez mais para a periferia.
O poder publico diz que vai acabar com esse problema
mudando as regras do jogo, mas enguanto isso n4o
acontece, s o especulador sai ganhando

Por Adilson Fuzo




Abrir um estacionamento pode parecer um excelénte nego-
cio em Sado Paulo, ja que esta é a capital nacional (e talvez
sulamericana) dos congestionamentos. Porém, ndo € esse o
motivo que explica a existéncia de tantos terrenos na cidade
com o chao coberto de brita e um guardador sentado numa
guarita. Na realidade, guardar os carros ndo € o objetivo. Essa
atividade sé rendera alguns trocados ao proprietario do ter-
reno enquanto ele espera pelo negécio que vai ser verdadei-
ramente lucrativo. O dinheiro facil mesmo estd na venda do
terreno depois de alguns anos de espera, quando a area se
desenvolver e valorizar. E assim que a especulagdo imobilia-

ria toma conta da cidade.

O poderoso motor econémico da cidade é o que da tragao
a esse mercado. A ciranda comega a girar quando o gover-
no utiliza os recursos publicos para levar infraestrutura para
um determinado bairro. A partir dai, a iniciativa privada se
vé atraida e investe para levar os seus negécios para aque-
le bairro. Tempos depois, quando a drea ja esta plenamente
desenvolvida, o especulador vende os terrenos que comprou
quando a regido ainda estava economicamente morta e aca-
ba embolsando os investimentos que o setor piblico e priva-

do fizeram para erguer aquela regido.

Perdendo o jogo

Evidentemente, a especulagdo é um meio licito de se ga-
nhar dinheiro, mas a cidade perde muito com isso. No que
se refere a habitacao, por exemplo, essa atividade é um dos
combustiveis que alimenta o déficit de moradias (ou, pelo
menos, que dificulta muito o seu combate), ja que o espago
ficou tao caro e disputado nas metrépoles, que as pessoas
que, de fato, iriam usd-lo muitas vezes ndao podem pagar
por ele. Outro problema é a falta de terrenos. A medida
que os terrenos nas dreas centrais ficam indisponiveis por-
que estao em poder dos especuladores, a cidade acaba se
desenvolvendo em direcdo a periferia. Além disso, mesmo
com o governo disposto a oferecer um significativo subsidio

para a constru¢ao de moradias, existe uma grande caréncia

de espacos disponiveis para erguer os empreendimentos. O
pior é que a propria escassez de dreas provocada pela agdo
dos especuladores acaba impulsionando ainda mais os pre-

cos dos terrenos.

E claro que Sdo Paulo ndo é a dnica cidade a sofrer com
essa atividade. Ela existe em qualquer ponto do planeta
onde se pode comprar e vender terrenos. No litoral brasilei-
ro, por exemplo, existe uma grande corrida pela aquisicao
das melhores areas beira-mar. No interior, aposta-se nas fa-
zendas cortadas por estradas, ferrovias, gasodutos etc., e na
crescente disputa entre agricultores e pecuaristas. Também
existe gente que vende trechos da floresta para aqueles que
acreditam que ela se valorizara com o processo de aqueci-
mento global. O mercado da especulagdo imobiliaria é um

jogo e para se ganhar é preciso apostar.



IMOVEIS

URBS

Imposto progressivo

Ha alguns anos o poder publico vem prometendo criar me-
canismos para acabar com a especulagdo. A grande espe-
ranca do municipio seria a cobranca do imposto progressivo
para as areas ou edificagdes subutilizadas. O objetivo € criar
um mecanismo que elevard fortemente os valores do IPTU a
medida que os anos passam e os terrenos permanecem va-
zios ou subutilizados (como no caso de um estacionamento
improvisado). Desta forma, o proprietdrio especulador se ve-
ria obrigado a edificar algo de Gtil naquele espaco ou vender
o terreno. A ideia é boa e muita gente se diz favoravel ao uso
dessa ferramenta tanto na situagdo como na oposi¢ao, mas a
verdade € que na hora implementagao da cobranga, as boas
intengdes derrapam na impopularidade eleitoral ou esbar-
ram em barreiras juridicas. “Recentemente, o Supremo deu
a Ultima manifestacdo autorizando o imposto progressivo.
Acho que, a partir de agora, o governo passa a ter a obriga-
¢do de fazé-lo”, pontuou José Police Neto (PSDB), lider do
governo na Camara dos Vereadores de Sdo Paulo e relator do
Plano Diretor Estratégico da cidade. “O IPTU progressivo no

tempo precisa ser aplicado para que se dé func¢do social as

edificagoes e areas subu-
tilizadas. E uma forma de
se complementar a utilizacdo

das ZEIS”.

A discussdao em torno da implemen-

tacdo das chamadas Zonas Especiais de

Interesse Social (ZEIS) e a revisao do Plano
Diretor Estratégico (PDE) também tém despertado dis-
cussdes acaloradas entre os membros dos partidos. O
PT acusa os vereadores da situagdo de desfigurar o PDE
que foi aprovado pelo partido durante a gestdao de Marta
Suplicy, sobretudo no que diz respeito as ZEIS. Democra-
tas e PSDB, por sua vez, defendem que as alteracdes sao
necessdrias para que as ZEIS cumpram a sua fungdo. Em
meio ao tiroteio politico-partidario, o que esta em jogo é
se os proprietarios das areas delimitadas como ZEIS se-
rdo obrigados ou ndo a construir edificagdes de interesse
social ou para o mercado popular, sob pena de sofrer agcao
do imposto progressivo. Em caso afirmativo, a tendéncia
é que cresca a oferta de terrenos e os pregos caiam. Todo
o mercado imobilidrio acompanha com interesse a dis-

cussdo. Os especuladores também.

Escala mundial

Vocé acha que o preco da terra em Sao Paulo € alto? De
acordo com uma pesquisa realizada pelo Global Proper-
ty Guide, a capital paulista ocupa apenas a 89* posicao
no ranking World’s Most Expensive Residential Real Estate
Markets 2009, que relaciona as cidades com as areas re-

sidenciais mais caras do mundo. De acordo com o estu-




do, o preco médio do metro quadrado na cidade custaria
US$ 1.860. Para chegar a esse valor, a pesquisa toma como
base um apartamento de 120 m* em na regido central de
cada cidade. Segundo esses critérios, o Rio de Janeiro é a
76° cidade da lista, com o metro quadrado médio custando

US$ 2.441. Sao as Unicas brasileiras a figurarem na lista.

Observando o topo da pesquisa do Global Property Guide,
da até vergonha de falar de especulagao imobilidria no
Brasil. Quem encabega a pesquisa com folga é a Mon-
te Carlo (Mdnaco) com o metro quadrado custando US$
47.578 em média, quase vinte vezes mais em compara-
¢do ao apurado no Rio. Mesmo sabendo que se trata de
uma regido frequentada por miliondrios, ainda assim a
realidade brasileira estd muito distante do resto do mun-

do, pelo menos de acordo com os critérios da pesquisa.

Moscou (Rissia) € a segunda regido mais cara do mundo —
US$ 20.853 o metro quadrado —, praticamente empatada
com Londres (Reino Unido), onde o metro quadrado custa

US$ 20.756, em média.

Os precgos praticados na Russia e no Reino Unido estdo
abaixo da metade do que se viu no principado de Mona-
co, mas ainda assim existe um abismo entre o mercado
imobilidrio brasileiro e o desses paises. Certamente, isso é
uma consequéncia do desenvolvimento econdmico e do
poder aquisitivo doméstico do préprio pais, mas também
ndo deixa de ser uma boa noticia: o estrago provocado até
agora pela especulagao imobilidria poderia ser pior. Sera
que isso é realmente reconfortante? Bom mesmo seria se a
populacdo tivesse a certeza de que a especulagao estivesse

sendo combatida de verdade.

Areas residenciais mais caras do mundo em 2009*

Ménaco (Monte Carlo) i S S S S SS9 PSP8 994208 QPP 55147578
L9099 V99999 ® 15520553
Londres (Reino Unido) i SS9 8 98989899 155 20756
9029090200090 099@® 551799

Hong Kong (Hong kong) il S S S S & § S S S E® Uss 16125
DG PG PP @@ Uss 14808

DS 0490989949 551212

singapura (Singapura) @SS SSSSS® uss 0701

L9098 989 5554

L4989 9 550163

Rio de Janeiro (Brasily WP USS 2.441

Moscou (Russia)

Téquio (Japdo)

Nova York (EUA)

Paris (Franca)
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—
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Fonte: Global Property Guide




INQUILINATO

Locadores e locatdrios

Uma relacao
estremecida

Mudancas na Lei do Inquilinato podem apaziguar - ou acender
ainda mais - a disputa entre proprietdarios de imoveis e inquilinos.
Enquanto o novo capitulo dessa histdria é escrita, o governo se
mobiliza para regularizar as areas de corticos

A expressdo “fuja do aluguel” esta entre as prediletas dos
corretores que trabalham com a venda de iméveis. Sao trés
palavrinhas poderosas que ja serviram como argumento de-
finitivo na conclusao de muitos negdcios, ja que a maioria
das pessoas entende a despesa do aluguel residencial como
dinheiro jogado fora. Alguns economistas discordam des-
sa ideia e ja provaram que alugar um imével pode ser um
negé6cio melhor do que compra-lo. Para que isso aconteca,
basta investir o dinheiro que seria usado na compra do imé-
vel numa aplicacao financeira com rendimento maior do

que o valor do aluguel.

Apesar da teoria dos economistas estar comprovada na ponta
do lapis, ela ndo ajuda muito, ja que sdo raras as pessoas que
teriam sangue frio suficiente para manterem uma aplicagao
de R$ 100 mil ou R$ 200 mil enquanto pagam aluguel. O
que se vé, na verdade, é que quase todas as familias que mo-
ram de aluguel o fazem porque n3o tém outra opgdo. E num
pais em que o sistema financeiro de habitacao passou tantos
anos hibernando, o mercado de locagdes ganhou volume
e tradigdo. No dltimo senso realizado no pais, em 2000, o

IBGE constatou que 14,3% dos domicilios eram alugados.

Por Adilson Fuzo

Mau negdcio

Por trds de um mercado tdo grande, o que impera é uma
relacao de conflito entre inquilinos e proprietarios que ja
se arrasta por muito tempo. Nao importa se o motivo das
desavencas sera por inadimpléncia, depredagdo do imovel
ou por cobranca de indenizagdes por quebra de contrato. A

verdade é que locadores e locatarios ndo se bicam.

De um lado, esta o dono do imével que quer, naturalmen-
te, obter o melhor retorno financeiro daquela locacdo. Na
outra ponta do contrato, estd uma familia que abre mao de
cerca de 30% de sua renda para ter onde morar. Os proble-
mas acontecem justamente porque existem alguns locata-
rios mal intencionados que se aproveitam da protecdo da
lei para ocupar o imével por varios meses sem pagar pelo
aluguel. Mesmo que o fiador seja acionado judicialmente,
pontos obscuros na legislacdo muitas vezes impedem que

as indenizagdes sejam pagas.

Em casos assim, o prejuizo do locador nao se limita s6 aos
aluguéis que nao foram pagos. Infelizmente, sao frequentes

0s casos em que o proprietdrio encontra seu imével comple-




tamente destruido quando finalmente consegue o despejo do
inquilino inadimplente. Ha ainda toda a dor de cabega de
correr atras das diversas taxas que o locatario deixou pen-
dentes naquele periodo. Nao € a toa que muitos proprietarios
ficam tao amargurados depois de episddios de disputa judi-

cial, que acabam desistindo do mercado de locagao.

Por outro lado, é preciso compreender que a grande maio-
ria das pessoas s6 quer uma boa casa para alugar gastando
o minimo possivel. Essas familias acabam injustamente se
submetendo a uma maratona de exigéncias burocraticas
que, em tese, dariam maior garantia aos proprietarios. Des-
ta forma, o mercado caminha para uma situagdo na qual
a locagdo se transformara num mau negoécio tanto para os

locadores como para os locatarios.

Quem vai comemorar?

Enquanto cada uma das partes choraminga seus prejuizos e
se envenena com ressentimentos, um novo capitulo dessa

disputa vai sendo escrito. Os deputados federais José Edu-

ardo Cardozo (PT-SP) e Eduardo Sciarra (Democratas-PR)
conseguiram aprovar na Comissao de Constituicao e Justica
e de Cidadania (CCJ) da Camara uma atualizacdo na Lei
do Inquilinato. Entre outras coisas, essa atualizagao da mais
agilidade ao processo judicial de cobrancga e despejo, além
de esclarecer e aumentar as responsabilidades do fiador.
“Todos os esforgos dos integrantes da CCJ se concentraram
na tentativa de modernizar a legislacdo para que os confli-
tos entre locador e locatdrio possam ser dirimidos a partir
de normas que garantam maior seguranca juridica para as
partes e, por extensao, desafoguem os tribunais abarrotados

de agdes”, explicou Sciarra.

De fato, alguns especialistas da area garantem que as mu-
dangas dardo mais seguranca para todo o sistema de loca-
¢do. De qualquer forma, se o projeto passar pelo Senado, é
bem provavel que os proprietarios comemorem mais do que
os inquilinos. “Embora seja imprescindivel continuar prote-
gendo a locagdo urbana, especialmente aquela com fins re-
sidenciais, dada a sua importancia social, é preciso garantir
também a agilidade dos procedimentos e da prestagdo da

Justica na solugdo dos conflitos”, justificou Cardozo.

Foto: Chris von Ameln/Folha Imagem
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Da frigideira para o fogo

Antes de reclamar do legislativo ou do judiciario, loca-
dores e locatarios devem se lembrar do que acontece no
mercado informal dos corticos nas grandes metrépoles. L4,
ndo existe burocracia, comprovante de renda e nem fiador.
As regras sao simples e o contrato é a palavra. “Se a pessoa
atrasar o pagamento por um Unico dia, na manha seguinte
a mobilia dele estara na calgada”, revela Marilisa Targa
Fernandes, superintendente do Programa de Atuagdo em
Corticos da CDHU.

O cortigo representa o que ha de pior em matéria de loca-
¢do urbana, porque se paga um preco muito mais alto pelo
aluguel de uma area degradada. Em Sdo Paulo, por exemplo,
em bairros centrais como Bela Vista ou Santa Cecilia, paga-
se cerca de R$ 300 por um comodo com menos de 8 m?, na
maioria das vezes, em ambientes insalubres, imidos e mal
iluminados. “Pessoas que trabalham durante a noite ou em
hordrios alternativos, como garcons ou funciondrios das pa-
darias, sdo potenciais moradores de corticos. Elas saem para
trabalhar no meio da madrugada, num horario em que ja ndo

existe transporte disponivel, e vao a pé para o servigo.

Por conta dos altos pregos cobrados e das condigdes preca-

rias das instalagdes, o governo do Estado e a prefeitura man-
tém agoes de remocao dos corticos. O objetivo é remover
as familias de cada um desses locais, destruir as construcoes
deterioradas e revitalizar a area. As familias sdo convida-
das a financiar um imével em condigdes subsidiadas pelo
governo. No entanto, muitos dos moradores dos cortigos
abrem mao desse beneficio. “Nao € facil se encontrar uma
solugdo que satisfaga esses moradores. Como muitos deles
vieram para cd apenas para ganhar algum dinheiro e depois
voltar para sua cidade natal, nem sempre estdao dispostos a
assumir um financiamento e se fixar em S3o Paulo”, relata
Maria Claudia da Costa Brandao, gerente do Programa de
Atuagdo em Corticos da CDHU. Pelos calculos dos técni-
cos do governo, esse grupo representa pelo menos 30% dos

moradores dos cortigos.

Para atender a esse grupo, o governo do Estado quer subs-
tituir os corticos pelas chamadas “moradias coletivas”, que
seriam uma espécie de hotéis populares das regides cen-
trais com condigdes dignas de moradia e prego justo de
locacdo. “E preciso entender que esse tipo de moradia é
uma demanda histérica da cidade. Esses grupos circulam
muito e precisam de um lugar para ficar em Sao Paulo”,

explica Marilisa.

Vista da casa
principal da Vila
Itororé, um dos mais
conhecidos corticos
de S&o Paulo

Foto: Eduardo Knapp/Folha Imagem
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Morador do mundo

Depois de 15 anos atuando como empresaria, Salete
Goldfinger decidiu mudar o rumo de sua vida profissio-
nal e abragcou o mundo da fotografia. A dedicacdo em
indmeros cursos no Brasil e no exterior ja lhe rendeu trés
prémios, dezenas de exposicdes individuais e coletivas e

um livro langado no ano passado.

Nos Ultimos anos, Salete teve a oportunidade de regis-
trar em seu trabalho os hébitos urbanos de diversas cida-
des do mundo. Para esta edi¢do da Urbs, ela selecionou
algumas das moradias que encontrou em suas jornadas
— e também alguns moradores, como nao poderia deixar
de ser. Cenas, em luz e sombra, do lugar mais seguro do

mundo: o lar de cada um.

‘ ‘ A imagem deve ser perfeita. Ndo bonita.
Perfeita. Nada tem lugar certo, ndo existe
a luz adequada, nao ha objetiva indesejada,
as distorgoes opticas ndo sao questionadas
e 0s processos manipulados sao ferramentas.
Mas a cor é essencial, mesmo na sua auséncia.
O que existe, na verdade, é uma constante
inquietacdo do olhar, inexplicavelmente tentado pelo

efémero, pelo momento, por uma luz muito breve. , ,

Salete Goldfinger
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Ha mais de trinta anos, percorri os bairros da Zona Leste
de Sao Paulo conversando com pessoas “em situagdo de
rua”, como € politicamente correto dizer hoje em dia. Fazia
uma reportagem e procurava uma histéria de vida capaz de
ser emblematica do sofrimento daquelas pessoas que nao

tinham um teto que lhe servisse de abrigo.

Nao foi dificil encontrar o que procurava, apesar desse
contingente da populagdo ndo estar tao exposto ao pu-
blico quanto hoje. Nao se via, ou ndo era comum se ver,
naquela época, criangas pedindo esmolas nos semafo-
ros nem vendedores batendo nos vidros dos carros para
oferecer seus produtos ou pendurar pacotes de balas nos
retrovisores, seguindo uma técnica planejada para cobrir
o maior niimero de possiveis compradores. Em minha
busca deparei com E.D., um nordestino de Natal, no Rio
Grande do Norte. Tinha o rosto marcado pelas doengas
que dizia ter contraido em Sao Paulo. Bronquite, insonia
e dores nas costas se juntavam a uma grande dificuldade
de enxergar. Tinha esposa e oito filhos, que se abrigavam
como podiam do frio e da garoa a que ndo estavam acos-
tumados. “Moravam”, como outras familias na mesma
situacao de rua, nos baixios do viaduto Pires do Rio, sob
o qual passa hoje a movimentada e valorizada avenida
Salim Farah Maluf.

Para sustentar a familia, ele catava papel e fios de cobre
pelas ruas da Zona Leste. Tinha orgulho do abrigo que cons-
truiu e fazia planos para voltar para sua terra natal. Essa
era uma alternativa de vida possivel na Sdo Paulo de 1975
para quem saia do Nordeste e vinha tentar a sorte na maior

cidade do paifs.

E.D. se encaixava perfeitamente no perfil que se fazia,
apesar da falta de dados processados cientificamente, do
morador de rua daquela época. Eram, na sua maioria, mi-
grantes, pessoas que chegavam a cidade e se empregavam,
geralmente, na construcao civil. Trabalhavam e, terminada a
obra, se viam sem ter onde morar. Sem parentes na cidade,
abrigavam-se na rua, nos baixos de viadutos ou sob as mar-

quises e faziam biscates para sobreviver.

Muito diferente é a histéria de A.C., ex-morador de rua,
hoje casado, pai de uma filha e emprego estavel. Ao con-

trario de E.D., ele morava com a mae em Sao Paulo e deci-

diu ir para rua por um problema de relacionamento familiar
e ndo para buscar emprego. Em entrevista ao Informe, da
Associacdo Viva o Centro, A. C. disse que sua aventura na
rua comegou em 1999 quando tinha 16 anos. E tudo, segun-
do ele, por conta do seu posicionamento politico e de uma
doenga da mae (ela é maniaco-depressiva). “Eu era um
radical, partidario do anarquismo, participava constante-
mente de manifestacbes e, em decorréncia disso, minha
mae acabou me pedindo para sair de casa. Era dificil para
uma pessoa doente como ela conciliar os cuidados com a
prépria satide mental e o filho adolescente revoltado, Ihe

dava muita dor de cabeca”, contou ele.

Estas duas historias, cheias de sofrimento e desafios a serem
vencidos ndo sdo Gnicas. Na realidade, nos trinta anos que
separam as histérias de E.D. e A.C. houve grandes trans-
formagoes na sociedade brasileira em geral, com reflexos

também no perfil dos moradores de rua.

Apesar de as autoridades sempre encontrarem grande difi-
culdade para tragar com exatidao o perfil dos moradores de
rua, ja que eles ndo fazem parte do censo realizado perio-
dicamente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), justamente por ndo terem endereco fixo, muitas mu-

dancas podem ser notadas.

As primeiras pesquisas objetivando tragar o perfil do mora-
dor de rua de Sao Paulo foram realizadas nos anos 1990. O
primeiro censo realizado pela Secretaria Municipal da Fa-
milia e do Bem-Estar Social ocorreu em 1991. Naquele ano,
havia 3.392 moradores de rua na cidade, sendo 90% do
sexo masculino. Do total, aproximadamente 65% tinham
menos de 40 anos. A segunda pesquisa, realizada em 1994,
mostrou que havia 4.549 pessoas em situacao de rua na
cidade. O perfil dessa populagdo, em 1994, mostrava que
74% eram de adultos (homens e mulheres entre 18 e 44
anos). Uma terceira contagem, em 1996, mostrou novo au-

mento. Desta vez para 5.334 pessoas.

A partir do ano 2000, a contagem dos moradores de rua
passou a ser feita pela Fundagao Instituto de Pesquisas Eco-

nomicas (FIPE), normalmente mais conhecida pelas suas



MORADORES DE RUA
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Qualquer espaco pode servir de abrigo

pesquisas na area da economia. A Fundacdo desenvolveu
uma metodologia especifica para quantificar e estabelecer
um perfil dessa populagdo, sob encomenda da Secretaria de
Assisténcia e Desenvolvimento Social do Municipio de Sdo
Paulo (SMADS) nos anos de 2000 e 2003.

Estas pesquisas — coordenadas por Silvia Maria Schor, dou-
tora em economia pela FEA-USP e professora de teoria eco-
nomica da FEA — constatam que o nimero de pessoas em
situacdo de rua ndo para de crescer. Em 2000, os pesquisa-
dores encontraram 8.088 desabrigados, sendo que, 4.395
estavam nas ruas e 3.693 em albergues. Ja em 2003, novo
crescimento: 10.399 pessoas, sendo 4.213 nas ruas e 6.186

em albergues.

As pesquisas realizadas pela Fipe mostram também que as
pessoas em situagdo de rua ainda partilham de indmeras
caracteristicas. Sao todos muito pobres e com uma traje-
téria de vida cheia de fracassos pessoais e desamparo ins-
titucional. “Sem casa e sem lar, reinventam diariamente

as solugdes para sua subsisténcia: alimentos, abrigo, di-

nheiro, bebida, remédios e seguranga”, diz Silvia Schor no

documento da Fipe.

Apesar destas caracteristicas em comum, o perfil dos mora-
dores de rua ja ndo é tao homogéneo (imigrante do Nordes-
te do pafs, com pouca escolaridade e desempregado). Hoje,
mesmo pessoas de outros paises latino-americanos contri-
buem para engrossar esse contingente. E é bastante comum
encontrarmos na rua pessoas cujos familiares moram em
Sao Paulo, mas que, por qualquer motivo, preferem viver na

rua. Como aconteceu com A.C.

Assim como ele, ha muitos jovens que abandonam a casa
dos pais por desavengas e dissolucdo dos nicleos familiares
e por envolvimento com drogas. E passam a morar nas ruas
vivendo de pequenos expedientes. “Hoje, grande parte dos
moradores das ruas paulistanas possuem casa ou familia,
mas, por diversas razdes, optam por viver na rua. Entre os
motivos estdo a violéncia familiar, alcoolismo, drogas e a
facilidade de obter rendimentos do trabalho informal”, de-
clarou Regina Meyer, coordenadora do Laboratério de Ur-
banismo da Metrépole (Lume), da Faculdade de Arquitetura
e Urbanismo, FAU-USP ao site da Universidade.

Outro estudo que mostra essa mudanca de perfil dos mo-
radores de rua foi promovido pela prépria Fipe junto aos
usudrios de albergues. Segundo o vereador e ex-secretdrio
Secretario da Assisténcia e Desenvolvimento Social da Pre-
feitura de Sao Paulo, Floriano Pesaro, o estudo feito pela Fipe
revela, como ocorre na sociedade em geral, uma tendéncia
ao envelhecimento da populagdo que utiliza albergues: a
idade média dos usuarios esta ao redor de 44,7 anos, sendo
que a propor¢ao de homens com 55 anos ou mais subiu de
13% em 2000, para 23% em 2006.

Ainda segundo o vereador, hoje a maioria da populagdo
albergada é procedente da regidao Sudeste (49%) seguida
dos originarios da regido Nordeste (41%). Ha também um
pequeno grupo de estrangeiros, procedentes principalmen-
te de outros paises da América Latina (Bolivia, Argentina,

Paraguai), que correspondem a 1% dos usuarios.

O estudo citado por Pesaro aponta ainda que na regido Su-
deste predominam os originarios do Estado de Sao Paulo,
que correspondem a 36% do conjunto, sendo que 19% nas-

ceram na capital. Entre os mais jovens, a presenga dos pau-




listas € ainda mais significativa. No grupo que tem menos
de 30 anos, quase metade (46%) é procedente do Estado de

Sao Paulo, sendo que 26% nasceram na Capital.

Preferéncia pelo Centro

Historicamente, os moradores de rua procuram a regido
central da cidade. J& na pesquisa realizada em 1991, po-
dia-se notar que 70% dos moradores de rua dormiam nos

bairros centrais da Liberdade, Bela Vista e Sé.

Esta preferéncia pelas regides centrais explica-se pela pro-
ximidade aos pontos de trabalho informal, ja que a maioria
dos moradores de rua trabalha como lavador e guardador

de carros, catador de papéis etc.

O economista Ciro Biderman, que faz parte do Lume, da
FAU-USP, ressalta em entrevista ao site USP OnLine que a
predilecao pela regido central se d4 também porque aque-
les que sdo pedintes necessitam de um lugar que tenha con-

tingente de riqueza e no qual possam passar despercebidos.

“Um morador de rua nos Jardins tem que enfrentar uma
grande pressdo dos moradores do bairro. Como o Centro
é um local com alta circulacao de pessoas, fica mais facil”,
diz Ciro.

A Prefeitura de Sdo Paulo desenvolve diversas acoes em re-
lacdo aos moradores de rua, envolvendo varias secretarias
municipais. Segundo a vice-prefeita e secretaria Municipal
de Assisténcia e Desenvolvimento Social (Smads), Dra. Alda
Marco Antonio, ja foi contratada a Fipe uma nova pesquisa
sobre o perfil e contagem dos moradores de rua da cida-
de. Aparentemente, para ela, essa pesquisa é fundamental
para balizar novas agbes com o objetivo de proporcionar
condigbes para que as pessoas possam deixar a rua, como

ocorreu com A.C.

Para realizar esse trabalho, ela conta com uma partici-
pacdo no bolo orcamentdrio municipal de 2,25%, que
correspondem a R$ 236 milhdes. Uma participagdo alta

quando comparada a outras prefeituras, segundo a pro-

pria secretdria.
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PALAFITAS E ARTE

Recebemos do leitor Mauricio Adinolfi, morador do Edificio Copan, no
Centro, uma contribuicdo ao tema Moradia e Moradores. Mauricio € ar-
tista plastico e desenvolve um interessante trabalho na cidade de Santos
(SP): o projeto Cores no Dique.

Este projeto foi premiado pela Funarte e consiste em reformar fachadas
e levar cores para as palafitas do Dique da Vila Gilda, no noroeste da
cidade. Com o projeto — que tem inspiracao no famoso bairro La Boca,
em Buenos Aires, na Argentina e no projeto As Cores de Heliépolis, na
cidade de Sdo Paulo - as palafitas receberam madeirites novos e foram
pintadas com tinta especial impermeabilizante. A escolha das cores foi
feita em conjunto com os moradores.

Para Mauricio, cuidar da estética aumenta a afetividade da pessoa com a
casa e a torna um lugar mais seguro. “A arte possibilita esta intervencao,
as pessoas querem participar, ficam com uma casa quase nova e com
capacidade de resistir mais tempo, pelo menos 10 vezes mais”, diz ele.
O resultado do trabalho esta na foto publicada acima.

ESPACO PUBLICO

Gostei muito da publicagdo da revista Urbs - temas urbanos da Associa-
cao Viva o Centro.

Como cidada escrevo inimeras cartas a Prefeitura preocupada com as
acoes ambientais dos espacos publicos, meio ambiente, ecologia, pra-
cas, etc. Por onde passo registro os acontecimentos que vejo pelas ruas
e dou sugestdes sobre os problemas que encontro.

Regina Teles
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lica de Goids, agradece o recebimento da Urbs ndmero 49 e solicita o
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Elena de Lourdes Rufino

Urbbs debate a
gestao urbana

A revista Urbs, da Associagdo Viva o Centro,
promoveu um debate sobre o tema de sua ul-

tima edicdo: a gestao urbana compartilhada.

O debate tratou principalmente da possibili-
dade de os comerciantes de determinas dreas
da cidade contribuirem para garantirem servi-
cos adicionais aos que ja sdo oferecidos pelo

poder publico.

Esse modelo, como mostrou um dos artigos da
revista, ja é utilizado em muitas cidades. Nova
York, por exemplo, tem cerca de 60 dessas
areas, entre as quais a conhecida Times Square,
que, de ponto de drogas e prostituigao, trans-

formou-se em cartao postal da cidade.

O debate foi mediado por Jorge da Cunha
Lima, editor da Urbs. A mesa foi composta
por Andrea Matarazzo, secretario das Subpre-
feituras, Marco Antonio Ramos de Almeida,
superintendente da Associacao Viva o Centro,
e o diretor da Associagcao Comercial do Rio

de Janeiro, Orlando Lima.

Outros debates do mesmo género j4 estdo pro-
gramados e irdo tratar dos assuntos relativos

aos temas a serem abordados pela revista.

A mesa dos debatedores
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Sempre que se fala sobre o problema de habitagao nas gran-
des cidades, lembra-se da tragédia que € viver na rua, ao re-
lento ou perambulando de albergue em albergue, mendigan-

do, sendo obrigado a exibir em publico as proprias feridas.

Por isso é tao dificil entender que a vida na rua possa ser
uma opgao. Mas isso existe. Ou melhor: pelo menos existiu
na Nova York dos anos 40 e 50, onde e quando viveu um
dos personagens mais interessantes, instigantes e intrigantes
da boemia de Manhattan: o auto-intitulado especialista em
privagdes, historiador e maior autoridade na lingua das gai-

votas Joe Gould.

Pois foi Joe Gould — homem que vivia pelas ruas do Village
sempre sujo, com fome, sugando avidamente guimbas de ci-
garro catadas pelas ruas — o personagem de uma das mais
belas obras ja produzidas pelo o que hoje chamamos de jor-
nalismo literario: um género que usa refinada linguagem para
descrever fatos ou tragar o perfil de pessoas reais, promoven-

do um casamento perfeito entre literatura e jornalismo.

Talvez “O segredo de Joe Gould” seja a obra mais represen-

tativa do jornalismo literdrio. Seu autor, o jornalista Joseph

Por Domingos Crescente

Mitchell, soube extrair da vida de um boémio an6nimo tudo

o que ela tinha de extraordinario.

O livro, langado no Brasil pela Companhia das Letras, co-
megou a nascer no inicio dos anos 40 a partir de uma série
de entrevistas que Mitchell fez com Gould para a revista
The New Yorker.

Joe Gould ndo era um personagem comum. Apesar da po-
breza em que vivia, das roupas que vestia, sempre doadas
por pessoas maiores do que ele, das noites em que dormia
em estagoes de metrd ou albergues, Gould era um homem
arrogante, critico e dono de uma grande autoestima. Ele,
que havia se formado em Harvard e jd trabalhara como jor-
nalista antes de passar a viver na rua, agora se definia como
um especialista em privagdes. “Vivo de ar, autoestima,
guimba de cigarro, café de caubdi, sanduiche de ovo frito
e catchup”, dizia ele. E consumia a maior quantidade de
catchup que podia nas suas refei¢cdes. Explicava que nem
gostava do molho, mas tinha o costume de comer tudo o
que aparecesse e o catchup era gratis. Apesar de viver de

doacgdes, ndo considerava que elas fossem fruto de caridade.




Ao contrario, sempre acreditou que o dinheiro que recebia
de turistas e intelectuais era um pagamento justo pelo diver-

timento que proporcionava, com suas frases e atitudes.

E assim, com zombaria, ele freqlientava as altas rodas cul-
’

turais da cidade. Gabava-se de ser o dltimo boémio do

Village. “Os outros cairam fora”, dizia, para depois com-

pletar: “uns estao na cova, outros no hospicio e alguns no

ramo publicitdrio”.

Provocativo, debochava da intelectualidade. Para se proteger
do frio novaiorquino, colocava jornais embaixo das roupas
para dormir, mas arrogantemente afirmava que, para essa
missdo, s6 usava o “Times”. Certa vez, chegou a interromper
o sarau de uma importante sociedade literaria que, naquela
noite, tratava da poesia religiosa. Pediu para ler uma poesia
de sua autoria chamada “Minha religido”. E comegou solene:

“No inverno sou budista, no verao sou nudista...”

Em eventos, era comum também chamar a atencio de todos
ao imitar as gaivotas e emitir sons que dizia ser a lingua das
aves. Ele afirmava que entendia linguagem das gaivotas por-
que havia passado muito tempo observando-as e se auto-

intitulava a maior autoridade nesse assunto.

Apenas estes fatos ja tornariam Gould um personagem es-
petacular. Mas nada se comparava ao seu grande projeto de
escrever a “Histéria oral do nosso tempo”. Um livro que,
segundo ele, seria onze vezes maior que a Biblia e que con-

taria com cerca de nove milhdes de palavras.

Gould andava com resmas de papel engordurado e sujo de-
baixo do brago. Dizia que estes papéis eram parte dos origi-
nais dessa grande obra (o restante, segundo ele, estava guar-
dado na granja de um amigo em Long Island). A “Histéria
oral do nosso tempo” seria um relato de tudo que ele ouvia
e via. Nao a histéria oficial, mas aquela que esta na boca do
povo, de gente andnima. Para Gould, esse livro seria uma
obra na qual poderiamos, no futuro, reconhecer nossos erros.
Para ele, a “Historia oral” se comparava ao cléssico “A histo-
ria do declinio e queda do Império Romano”, do historiador

inglés Edward Gibbon, com vantagem, segundo o imodesto

Gould, para a “Histéria oral”. Afinal, como dizia, ele tinha
uma “afortunada proximidade” com Nova York e Gibbon

uma “desafortunada distancia” do Império Romano.

“O Segredo de Joe Gould” divide-se em duas partes. A pri-
meira traz o artigo “Professor Gaivota”, publicado em 1942
pela revista New Yorker. E o primeiro perfil de Gould, escri-
to com a exatidao e refinamento com que Mitchell produzia
todos os seus textos, geralmente abordando com grandeza
literdria a vida an6nima de pessoas comuns, os fatos corri-

queiros, aparentemente banais.

A segunda é um relato mais extenso, produto das diversas
entrevistas que Mitchell fez com Gould nos anos seguintes a
publicacao de “O Professor Gaivota”. Nesta segunda parte
do livro, Mitchell explica que, por saber tanto sobre o pas-
sado de Gould, acabara tornando-se parte desse passado
e que as entrevistas permitiam que Gould resgatasse esses
acontecimentos da sua vida. Porém, havia um segredo na
vida de Gould. Um segredo que Mitchell conheceu aciden-

talmente, mas preferia ndo constatar.

“Eu estava me esforgando para ndo desmascara-lo, e ele es-
tava se esforcando ao maximo para se desmascarar. ‘Pelo
amor de Deus’, tive ganas de gritar. ‘Ndo va afrouxar agora
e se desmanchar em confissdes e confidéncias. Se fingiu
durante tanto tempo, a Unica coisa decente que lhe resta é
continuar fingindo até morrer, ndo importa o que aconte-
ca’. Em vez disso, falei: ‘Desculpe-me, por favor, mas agora
vocé precisa realmente me dar licenga. Estd ficando tarde, e
tenho umas coisas a fazer”. Assim Mitchell descreve como

evitou constatar o segredo de Gould.

A partir dai, o jornalista se afasta e guarda o segredo por sete

anos apo6s a morte do boémio, ocorrida em 1957.

Em 1964, 22 anos ap6s o primeiro perfil, Mitchell publica
“O Segredo de Joe Gould” e, curiosamente, nunca mais vol-
ta a escrever (ou, pelo menos, a publicar). O autor revela o
segredo de Joe Gould, mas passa a revelar também os seus
proprios segredos. E a perceber inesperadas semelhancas

entre ele e o arrogante mendigo.



LIVROS

URBS

Bauhaus, vanguardas historicas,

As obras destacadas nesta edicao abordam uma
andlise da inteligéncia brasileira, um polémico trabalho
sobre as vanguardas histéricas e artisticas, a andlise
de um antigo Cédigo de Edificacdes de Sdo Paulo e
um estudo sobre Bauhaus. Além disso, hd também uma
visdo da arquitetura e do urbanismo cubano. Confira.

INTELIGENCIA BRASILEIRA

Max Bense

Cosac Naify

Inteligéncia brasileira, publicado em 1965, finalmente ganha
sua versao em portugués. Nesse livro, o pensador alemio
Max Bense, que visitou o Brasil durante a década de 1960,
faz um relato de viagem, narrando sua convivéncia com ar-
tistas e intelectuais como Guimaraes Rosa, Clarice Lispector,
Bruno Giorgi, Volpi, Lygia Clark, Lucio Costa, Afonso Reidy,
Décio Pignatari, Haroldo e Augusto de Campos.

A sintese de sua visdo poderia ser exemplificada na relacdo
que faz entre as cidades do Rio de Janeiro (o espirito tropical)
e Brasilia (o espirito cartesiano) — e em Guimaraes Rosa como
a melhor expressao da fusdo de ambos. O titulo é o décimo

quinto volume da cole¢do Ensainhos, da Cosac Naify.

TEORIA DA VANGUARDA

Peter Biirger

Cosac Naify

Este trabalho de Peter Biirger sobre as vanguardas histdricas,
que ganha agora sua primeira edigdo no Brasil, tem gerado
muitas polémicas desde que foi escrito em 1974.

Em didlogo com Lukdcs, Adorno e Benjamin, o estudioso
alemao revisita, nesta obra, as teorias estéticas de Kant,
Schiller e Hegel para propor, a luz da Teoria Critica, uma
nova compreensao dos movimentos artisticos radicais do
inicio do século XX, sobretudo o dadaismo e o primeiro
surrealismo. Biirger é um dos mais legitimos herdeiros e
continuadores das reflexdes sociolégicas dos pensadores
da Escola de Frankfurt. A obra também faz parte da cole-

¢ao Ensainhos.




urbanismo em Cuba...

ARQUITETURA E URBANISMO DA REVOLUCAO CUBANA

Roberto Segre
Editora Nobel

Neste livro, Roberto Segre faz um levantamento dos quase 30 anos da revolugdo cubana sob o aspecto

da producdo arquitetdnica e do planejamento urbanistico. A obra destaca a importancia da Arquitetu-

ra e do Urbanismo como partes integrantes de uma evolugao politico-social, defendendo a necessida-

de da participagdo ativa do arquiteto e do urbanista na condugao do destino de um pais. O enfoque

proposto € a defesa do planejamento urbanistico e da produgao arquitetonica vinculados a realidade

local, em estreita colaboragao com os campos social, politico, econdmico e ideolégico.

MANUAL DE PROJETOS

DE EDIFICACOES

Manoel Henrique Campos Botelho,

André Giannoni e Vinicius C. Botelho

Editora Pini

Esta obra é baseada em um antigo Cddigo de Edificacdes
do municipio de Sao Paulo, acrescido de aspectos de mo-
dernidade e de importantes atualizagdes, tais como: pro-
posta de regulamentacdo de obras particulares em dreas
publicas; direitos de passagem; critérios de projetos de
banheiros publicos; recomendagdes para fumédromos;
residéncias para idosos e alérgicos; cuidados com pri-
sdes; estacdes rodovidrias; e critério para projeto de es-

colas de varios niveis.

ABC DA BAUHAUS: A BAUHAUS

E ATEORIA DO DESIGN

Ellen Lupton e J. Abbout Miller (org.)

Cosac Naify

No ano em que se comemora 90 anos de Bauhaus, é lancada
mais essa obra de referéncia: ABC da Bauhaus - a Bauhaus e
a teoria do design. Com textos de profissionais de diferentes
areas, o volume se propde a analisar a escola de design mais
influente do século XX por varios pontos de vista: o da educa-
¢do, da teoria do design, da politica, da tipografia, da psica-
nalise, da fisica e da matematica. Ao final, os organizadores
submetem o mesmo teste aplicado em 1923 por Kandinsky
a designers, historiadores, tedricos e escritores da atualidade,

com resultados surpreendentemente diversos.
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Centro é feita de grandes nomes.
Escreva seu nome aqui também.
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